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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมระยะเปิดด าเนินการ 

โครงการ Maitria Hotel Sukhumvit 18 
1.บทน า 
1.1 โครงการ Maitria Hotel Sukhumvit 18 (ชื่อเดิม Okewood Bangkok Sukhumvit 18) 
1.2ตัง้อยู่ที่เลขที่ 26 ซอยสขุมุวิท 18 แขวงคลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร  
1.3 ปัจจบุนัเป็นของ บรษิัท สขุมุวิท ซิตี ้จ ากดั สาขา 00001 
เลขที่ 26 ซอยสขุมุวิท 18 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 
1.4 จดัท าโดย บรษิัท วิมนค์อนซ ์จ ากดั  
1.5 โครงการผ่านการพิจารณาของคณะกรรมการผู้ช  านาญการเมื่อวันที่ 20 มิถุนายน 2551 หนังสือ
เห็นชอบเลขที่ ทส.1009.5/4626 
1.6การน าเสนอ รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ระยะเปิดด าเนินการฉบับเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 2569 
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2.รายละเอียดโครงการ 
 2.1ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

โครงการ Maitria Hotel Sukhumvit 18 (ชื่อเดิม Okewood Bangkok Sukhumvit 18 ตัง้อยู่ที่เลขที่ 
26 ซอยสุขุมวิท 18 แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 เป็นโครงการประเภท อาคาร
โรงแรม ขนาดความสูง 8 ชัน้ และชัน้ใตดิ้น 2 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร ความสูง 22.9 เมตร มีจ านวนหอ้งพกั 
131 หอ้ง มีขนาดพืน้ที่ 0-3-41 ไร ่หรือ 1,364 ตารางเมตร มีรายละเอียดดงันี ้

ชัน้ใตดิ้น 2 – เป็นพืน้ที่จอดรถยนตแ์ละทางวิ่งรถ ถงัเก็บน า้ใตดิ้น หอ้งเครื่องป๊ัมน า้ หอ้งเก็บของ บ่อ
หน่วงน า้ บนัได และทางเดิน 

ชัน้ใตดิ้น 1 – เป็นพืน้ที่จอดรถยนตแ์ละทางวิ่งรถ หอ้งพกัมลูฝอยแหง้-เปียก หอ้งน า้ ระบบบ าบดัน า้
เสีย ทางเดิน บนัได และทางเดิน 

ชัน้ที่ 1 – เป็นพืน้ที่จอดรถยนต ์และทางวิ่ง หอ้งเครื่องป่ันไฟส ารอง หอ้งแผงวงจรไฟฟ้า ส านกังาน 
หอ้งไฟฟ้า หอ้งน า้ พืน้ที่สีเขียว ทางเดิน บนัได ลิฟต ์

ชัน้ที่ 2-7 – เป็นหอ้งพกั ประกอบดว้ย หอ้งพกัขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 18 หอ้ง/ชัน้ และหอ้งพัก
ขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 1 หอ้ง/ชัน้ หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได ลิฟต ์

ชัน้ที่ 8 – เป็นหอ้งพกั ประกอบดว้ย หอ้งพกัขนาด จ านวน 16 หอ้ง และหอ้งพกัขนาด 2 หอ้งนอน
จ านวน 1 หอ้ง หอ้งเครื่องไฟฟ้า ทางเดิน บนัได ลิฟต ์

ชัน้หลงัคา – เป็นพืน้ที่สระว่ายน า้ ถงัเก็บน า้ ทางเดิน และบนัได 
 
2.2 พืน้ทีโ่ครงการ 
พืน้ที่โครงการตั้งอยู่ริมถนนซอยสุขุมวิท 18 พืน้ที่โดยรอบโครงการมีการใช้ประโยชน์ที่ดิน เป็น

อาคารพกัอาศยั โรงแรม อาคารพาณิชย ์บา้นพกัอาศยั ถนนสาธารณะ พืน้ที่โครงการมีอาณาเขตติดต่อกบั
พืน้ที่อ่ืนโดยรอบดงันี ้

ทิศเหนือ ติดกบั อาคารชดุพกัอาศยั โดมสั คอนโดมิเนียม 
ทิศตะวนัออก   ติดกบั ถนนซอยสขุมุวิท 18 เขตทางกวา้ง 12 เมตร  
ทิศใต ้   ติดกบั  บา้นพกัอาศยั ขนาดความสงู 2 ชัน้ ถดัไปเป็นอาคารส านกังาน 
    ขนาดความสงู 2 ชัน้ 
ทิศตะวนัตก  ติดกบั บา้นพกัอาศยัขนาดความสงู 2 ชัน้ 
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2.3 กิจกรรมในโครงการ 
 1)ถนนการจราจรภายในโครงการ  
 ทางเขา้-ออกโครงการ: จากถนนอโศก เลีย้วเขา้สู่ถนนสขุุมวิทขาออกเมือง ตรงไปถึง แยกปากทาง
ถนนซอยสุขุมวิท 22 รอสญัญาณไฟจราจร กลบัรถ ระยะทางประมาณ 320 เมตร และเลีย้วซา้ยเขา้ถนน
ซอยสุขุมวิท 18 ระยะทางประมาณ 180 เมตร พืน้ที่โครงการอยู่ขวามือติดกับอาคารชุดพักอาศัยโดมัส 
คอนโดมิเนียม 
 หากมาจากถนนสขุุมวิทขาเขา้เมือง เลีย้วซา้ยเขา้สู่ถนนสขุุมวิท 18 ระยะทางประมาณ 180 เมตร 
พืน้ที่โครงการอยู่ทางขวามือ   
 ถนนและที่จอดรถยนต:์ โครงการจดัใหม้ีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ขนาดกวา้ง 6 เมตร เขื่อมกบั
ถนนซอยสขุุมวิท 18 ลกัษณะการเดินรถแบบสองทิศทาง มีลกูศรบอกทิศทางชัดเจน จดัเตรียมที่จอดรถไว้
จ านวน 57 คนั เป็นที่จอดรถปกติ 55 คนั และที่จอดรถส าหรบัคนพิการจ านวน 2 คนัโดยอยู่ที่ชัน้ใตดิ้น 2 มี
จ านวนที่จอดรถ 28 คนั ชัน้ใตดิ้น 1 มีจ านวนที่จอดรถ 23 คนั และที่จอดรถชัน้ที่ 1 จ านวน 6 คนั 
 

2) ระบบน ้าใช้ 
      2.1 แหล่งน ้าใช้ 
  โครงการจะใชน้ า้จากการประปานครหลวงส านักงานประปาสาขาสุขุมวิทโดยจะต่อท่อ  
ประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร ์เพื่อน ามาเก็บไวใ้นถงัเก็บน า้ใตดิ้น จากนัน้จะสูบน้ําไปยงัถงั
เก็บน า้ชัน้หลงัคา แลว้จึงจ่ายลงมายงัสว่นต่างๆ ของอาคาร โดยมีรายละเอียดถงัเก็บน า้ ดงันี ้  
  (1)ถังเก็บน ้าใต้ดินจ านวน 1 ถัง ตัง้อยู่ชัน้ใตดิ้น 2 บริเวณดา้นทิศเหนือ มีขนาดความจุ 
ประสิทธิผล 148 ลกูบาศกเ์มตร แบ่งเป็นส ารองเพื่ออปุโภค-บรโิภค ความจปุระมาณ 89 ลกูบาศกเ์มตร โดย
จะติดตั้งเครื่องสูบน า้ จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 20 
ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง ที่ TDH 42 เมตร เพื่อสบูน า้ไปยงัถงัเก็บน า้ชัน้หลงัคา และส ารองน า้เพื่อการดบัเพลิง 
ความจุประมาณ 59 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) ขับเคลื่อนด้วย
เครื่องยนตดี์เซลอตัราการสบู 114 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง ที่ TDH 90 เมตร จ านวน 1 เครื่อง และเครื่องสบูน า้
รกัษาความดันน า้ในระบบท่อใหค้งที่ (Jockey Pump) อตัราการสูบ 2.3 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง ที่ TDH 90 
เมตร จ านวน 1เครื่อง เพื่อสบูน า้ดบัเพลิงไปยงัสว่นต่างๆ ของอาคาร กรณีเกิดเหตเุพลิงไหม ้
  (2) ถังเก็บน ้าส าเร็จรูปชั้นหลังคาจ านวน 2 ถงั แต่ละถงัมีความจ ุ15 ลกูบาศกเ์มตร รวม
2 ถงั มีความจ ุ30 ลกูบาศกเ์มตร ส ารองน า้เพื่ออปุโภค – บรโิภคทัง้หมด โดยจะติดตัง้ Booster Pump อตัรา
การสบู 8 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง ที่ TDH 20 เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจรงิ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง)เพื่อ
เพิ่มแรงดนัในการจ่ายน า้มายงัสว่นต่างๆ ของอาคารโครงการ 
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          2.2 การส ารองน ้า 
  โครงการจะจัดใหม้ีการส ารองน า้เพื่อการอุปโภค – บริโภค และเพื่อการดับเพลิงไวใ้นถัง
เก็บน า้ใตดิ้น และถงัเก็บน า้ชัน้หลงัคา ปริมาณน า้ใชเ้พื่ออปุโภค-บริโภค 103 ลบ.ม./วนั ถงัส ารองน า้ใชเ้พื่อ
การอุปโภคบริโภคทั้งถังเก็บน า้ส  ารองใต้ดินและถังส ารองน า้ชั้นหลังคารวมกัน 119 ลบ.ม. ซึ่งมีความ
เพียงพอ 
  การส ารองน า้ดบัเพลิง ที่ถงัเก็บน า้ใตดิ้นส ารองเพื่อการดบัเพลิง 59 ลบ.ม.  
  ดังนั้น จะเห็นได้ว่าถังเก็บน า้ใตดิ้น และถังเก็บน า้ชัน้หลังคา ที่โครงการจัดเตรียมไว้ จะ 
สามารถส ารองน า้ใชเ้พื่อการอปุโภค-บริโภค และเพื่อการดบัเพลิงไดอ้ย่างเพียงพอ 
   
 3) การบ าบัดน ้าเสีย 
      3.1 ปริมาณน ้าเสีย 
  น า้เสียจากโครงการจะประกอบดว้ย น า้โสโครกจากหอ้งสว้ม และน า้เสียจากการอาบลา้ง
และอื่นๆ โดยจะมีปรมิาณน า้เสียรอ้ยละ 80 ของปรมิาณน า้ใช ้(ไม่รวมน า้เติมสระว่ายน้ํา)“ซึ่งโครงการจะมี
น ้าเสียประมาณ 82 ลูกบาศก์เมตร/วัน”โดยมีรายละเอียดดงันี ้
  ปรมิาณน า้ใช ้(ไม่รวมน า้เติมสระว่ายน า้) 
        = 102 ลบ.ม./วนั 
  ปริมาณน ้าเสียคิดเป็น 80%ของปริมาณน ้าใช้  = 102 x 0.8 

        =  82 ลบ.ม./วัน 
      3.2 รายละเอียดและขั้นตอนการบ าบัดน ้าเสีย 
  โครงการจะจดัใหม้ีระบบบ าบดัน า้เสียรวม จ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบดัแบบตะกอนเร่ง
(Activated Sludge) ออกแบบให้สามารถรองรับน ้าเสียได้104 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งน ้าเสียจากการ
ประกอบอาหารจะไหลเขา้สูถ่งัดกัไขมนั (Grease Trap Tank) ก่อนไหลไปรวมกบัน า้เสียจากส่วนอ่ืนๆ ในถงั
เกรอะ(Septic Tank) จากนัน้น า้เสียทัง้หมดจะไหลเขา้สู่ถงัปรบัสภาพน า้ (Equalizing Tank) และจะถูกสบู
เข้าสู่ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) โดยน ้าเสียที่ผ่านการเติมอากาศ จะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอน 
(Sedimentation Tank) เพื่อแยกตะกอนซึ่งส่วนใหญ่เป็นจุลินทรียอ์อกจากน า้ใส ซึ่งตะกอนส่วนหนึ่งจะถูก
สูบกลับไปยังถังเติมอากาศทันทีและตะกอนส่วนที่เหลือ จะถูกสูบไปยังถังเก็บตะกอน (Excess Sludge 
Storage Tank) ส าหรบัน า้ใสจะไหลเขา้สูถ่งัสมัผสัคลอรีน (Chlorination Tank) เพื่อฆ่าเชือ้โรค แลว้ไหลเขา้
สูบ่่อเก็บน า้ใส (Effluent Tank) ซึ่งโครงการจะน าน า้ทิง้บางสว่นมารดน า้ตน้ไมภ้ายในโครงการ ส าหรบัน า้ทิง้
ที่เหลือจะระบายออกสู่ท่อระบายน า้ริมถนนซอยสขุุมวิท 18 ต่อไป โดยมีรายละเอียดและส่วนประกอบของ
ระบบบ าบดัน า้เสียรวม ดงันี ้
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  (1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) จ านวน 1 ถัง ความกวา้ง 1 เมตร ความยาว 2.4 
เมตร ความลกึประสิทธิผล 2.3 เมตร ความจปุระมาณ 5.5 ลกูบาศกเ์มตร จะรองรบัน า้เสียจากการประกอบ
อาหารของแต่ละหอ้งพกัประมาณ 8 ลูกบาศกเ์มตร/วัน (จ านวนผูม้าใชบ้ริการ 276 คน และอัตราการเกิด   
น า้เสียจากครัว 30 ลิตร/คน/วัน) เพื่อแยกไขมันออกจากน า้เสีย ก่อนที่จะไหลเข้าสู่ถังเกรอะต่อไป ซึ่ง
โครงการจะตกัไขมนัออกจากถงัดกัไขมนัเป็นประจ าทุกสปัดาห ์โดยจะจดัใหพ้นกังานตกัไขมนัใส่ถุงด า มดั
ปากถงุใหแ้น่นและน าไปไวย้งัหอ้งพกัมลูฝอยเปียกของโครงการ 
  (2) ถังเกรอะ (Septic Tank) จ านวน 1 ถงั ความกวา้ง 1.9 เมตร ความยาว 3 เมตร ความ
ลึกประสิทธิผล 3.8 เมตร ความจุประมาณ 22 ลูกบาศกเ์มตร จะรองรบัน า้เสียทัง้หมดของโครงการ ซึ่งมี
ปรมิาณ 82 ลกูบาศกเ์มตร/วนั จากนัน้จะไหลเขา้สูถ่งัปรบัสภาพน า้เสียตอ่ไป 
 (3) ถังปรับสภาพน ้าเสีย (Equalizing Tank) จ านวน 1 ถงั ความกวา้ง 1.9 เมตร ความ
ยาว 3 เมตร ความลึกประสิทธิผล 3.6 เมตร ความจุ 20.5 ลูกบาศกเ์มตร เป็นถังที่ท าหน้าที่ปรบัอัตราการ
ไหลของน า้เสียเขา้ระบบ เพื่อลดปัญหาการเปลี่ยนแปลงอัตราการไหล เช่น Peak Flow หรือ Minimum 
Flow ซึ่งจะมีผลต่อระยะเวลาในการบ าบดัน า้เสียของถงัเติมอากาศและถงัตกตะกอน และปรบัสภาพน า้เสีย
ใหม้ีคุณสมบัติเท่าเทียมกันทั้งหมด โดยภายในถังจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ อัตราการจ่ ายอากาศ 11 
ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมงจ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานพรอ้มกัน) ก่อนที่จะสูบเข้าสู่ถังเติมอากาศด้วยเครื่องสูบ     
น า้เสีย อตัราการสบู 0.45ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง ที่ TDH 7 เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านพรอ้มกนั) 
  (4) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) จ านวน 1 ถงั ความกวา้ง 1.7 เมตร ความยาว 2.85 
เมตร ความลกึประสิทธิผล 3.6 เมตร ความจ ุ17.4 ลกูบาศกเ์มตร ท าหนา้ที่เป็นถงัเลีย้งจลุินทรียท์ี่แขวนลอย
อยู่ในน า้เสีย ซึ่งส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย นอกจากนัน้ยงัมีรา สาหร่าย และโปรโตซวั อีกบา้ง จุลินทรียเ์หลา่นี ้
ไดส้ารอาหารจากอินทรียสารและอนินทรียสารที่ละลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในน า้เสีย การกวน
หรือการเติมอากาศ จะเป็นการเพิ่มออกซิเจนแก่น า้เสียและท าใหแ้บคทีเรียเจริญไดดี้ และสมัผสักบัอินทรีย
สารและอนินทรียสารในน า้ได้อย่างทั่วถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ 
อินทรียสารและอนินทรียสารที่ถูกย่อยสลายแลว้ จะถูกแบคทีเรียน าไปใช้ในการสรา้งเซลลท์ี่เกิดใหม่อีก
จ านวนมากมาย ผลจากการกวนหรือเติมอากาศ จะท าใหแ้บคทีเรียรวมทัง้จลุินทรียอ่ื์นๆ ที่มีอยู่บา้งเล็กนอ้ย 
จับตัวกันเป็นตะกอนที่เรียกว่า Flocซึ่งมักจะมีสีน า้ตาลกระจัดกระจายกันทั่วไป และเมื่อ Floc ตกตะกอน
รวมกนัจะกลายเป็น Sludge โดยภายในถงัเติมอากาศ จะติดตัง้เครื่องเติมอากาศ ซึ่งมีอตัราการจ่ายอากาศ 
60 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านพรอ้มกนั) จากนัน้น า้เสียที่ผ่านการเติมอากาศ จะไหลเขา้
สูถ่งัตกตะกอนต่อไป 
  (5) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 1 ถงั ความกวา้ง 1.8 เมตร ความยาว
3.4 เมตร พืน้ที่ผิวตกตะกอนปริมาณ 6 ตารางเมตร ท าหน้าที่ตกตะกอนจุลินทรีย ์(Floc) ที่ปะปนมากับน า้
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เสียเพื่อใหน้ า้ใส โดยน า้เสียที่ผ่านการบ าบดัจากถงัเติมอากาศ จะมีตะกอนจุลินทรีย์บางสว่นปะปนมาดว้ย 
แลว้ไหลมายงัถงัตกตะกอน ซึ่งตะกอนจลุินทรียท์ี่ตกอยู่กน้ถงัสว่นหนึ่งจะถกูสบูกลบัไปยงัถงัเติมอากาศโดย
ทันที ส  าหรบัตะกอนส่วนที่เหลือจะถูกสูบไปยังถังเก็บตะกอน ด้วยเครื่องสูบตะกอนขนาด 33 ลูกบาศก์
เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH8 เมตร ส าหรบัน า้ใสจะไหลลน้ผ่านเวียรข์องถงัตกตะกอนเขา้สูถ่งัสมัผสัคลอรีนต่อไป 
  (6) ถังเก็บตะกอน (Excess Sludge Storage Tank) จ านวน 1 ถงั ความกวา้ง 1.6 เมตร
ความยาว 2.85 เมตร ความลกึประสิทธิผล 3.85 เมตร ความจปุระมาณ 18 ลกูบาศกเ์มตร จะรองรบัตะกอน
ส่วนเกิน (Excess Sludge) จากถังตกตะกอน ซึ่งโครงการจะติดต่อให้รถสูบปฏิกูลของส านักงานเขต
คลองเตย มาสบูตะกอนไปก าจดัต่อไป 
  (7) ถังสัมผัสคลอรีน (Chlorination Tank) จ านวน 1 ถัง ความกวา้ง 1 เมตร ความยาว
3.3 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุประมาณ 9 ลูกบาศกเ์มตร โดยน า้ใสที่ไหลลน้มาจากถงั
ตกตะกอน จะไหลมายงัถงันีเ้พื่อเติมคลอรีนฆ่าเชือ้โรค และจะติดตัง้เครื่องสบูน า้ จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้าน
จรงิ1เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอตัรการสบูเครื่องละ 0.6 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง ที่ TDH 20 เมตร 
โดยน า้ทิง้บางส่วนจะถูกสบูเขา้สู่บ่อพกัน า้ใส มีความกวา้ง 1 เมตร ความยาว 4 เมตร ความลึกประสิทธิผล 
2.5เมตร ความจุประมาณ 10 ลกูบาศกเ์มตร ส าหรบัน าน า้ไปรดน า้ตน้ไมภ้ายในโครงการ และบางส่วนจะ
ถกูสบูออกสูท่่อระบายน า้รมิถนนซอยสขุมุวิท 18 ต่อไป 
  อนึ่ง เนื่องจากโครงการจะน าน า้ทิง้บางสว่น มาใชใ้นการรดน า้ตน้ไมภ้ายในโครงการ ดงันัน้
จะสามารถค านวณหาปริมาณน า้ทิง้ที่ใชร้ดน า้ตน้ไม ้โดยพิจารณาจากลกัษณะของดินบรเิวณโครงการ ซึ่งมี
ค่าสัมประสิทธิ์การซึมของดิน (Percolation Rate) มากกว่า 1 นิว้/ นาที และมีค่า Rate of Wastewater 
Application 0.1ลกูบาศกเ์มตร/ตารางเมตร/วนั (เอกสารอา้งอิงที่ 2-4) โดยมีรายละเอียดดงันี ้
  พืน้ที่สีเขียวบรเิวณชัน้ที่ 1   = 400 ตร.ม. 
  อตัราการซมึน า้     =  0.1  ลบ.ม./ตร.ม./วนั 
  ปรมิาณน า้รดน า้ตน้ไม ้   =  400 x 0.1 
       =  40  ลบ.ม./วนั 
  ดงันัน้ น า้ทิง้ที่ผ่านการบ าบดัน า้เสียแลว้จากโครงการ ปริมาณ 82 ลกูบาศกเ์มตร/ วนั จะ
ถูกน ามาใชร้ดน า้ตน้ไมป้ริมาณ 40 ลกูบาศกเ์มตร/ วนั ส าหรบัน า้ทิง้ส่วนที่เหลือปริมาณ 42 ลกูบาศกเ์มตร/ 
วนั จะระบายออกสู่ท่อระบายน า้รมิถนนซอยสขุมุวิท 18 ดา้นหนา้โครงการต่อไป ทัง้นี ้ในการน าน า้ทิง้มาใช้
รดน า้ตน้ไม ้โครงการจะติดตัง้ก๊อกน า้ตามจุดต่างๆ เพื่อใหพ้นักงานต่อสายยางรดน า้ตน้ไม ้และจะจัดท า
ปา้ย“ใช้น ้าท้ิงรดน ้าต้นไม้” ใหเ้ห็นชดัเจน เพื่อมิใหผู้ค้นเขา้ถึง หรือสมัผสัน า้ทิง้ดงักลา่ว 
  อนึ่ง โครงการจะจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ
โดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ เพื่อใหส้ามารถติดตามตรวจสอบการใชง้านของระบบบ าบดัน า้เสียได้
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และใหเ้กิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบดัน า้เสีย ตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ โดยเมื่อ
โครงการเปิดด าเนินการ จะมีค่าไฟฟ้าในการเดินระบบบ าบดัน า้เสียประมาณ 23,400-26,000 บาท/เดือน 
 
 4) การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 
      ระบบระบายน า้ของโครงการ มีรายละเอียดดงันี ้
      4.1 ระบบระบายน ้าฝนจากหลังคา 
  ประกอบดว้ย หวัรบัน า้ฝน (RD) ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 4 และ 6 นิว้ ท าหนา้ที่รบัน า้ฝน
จากหลงัคาอาคารแลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน า้ฝน (RL) ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 4 และ 6 นิว้ จากนัน้
จะไหลลงสูท่่อระบายน า้รอบๆ อาคารเขา้สูบ่่อหนว่งน า้ต่อไป 
      4.2 ระบบระบายน ้าภายในอาคารประกอบดว้ย 
  (1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคาร จะมีท่อระบายน า้เสียขนาดเสน้ผ่าน
ศนูยก์ลาง 3, 4 และ 6 นิว้ ท าหนา้ที่ระบายน า้เสียจากการอาบลา้ง และอื่นๆ เขา้สูถ่งัเกรอะ จากนัน้จะเขา้สู่
ระบบบ าบดัน า้เสียรวมของโครงการต่อไป 
  (2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคาร จะมีท่อระบายน า้ขนาดเสน้ผ่าน
ศูนยก์ลาง 4 และ 6 นิว้ ท าหน้าที่ระบายน า้โสโครกจากห้องน า้ในส่วนต่างๆ ของอาคาร เข้าสู่ถังเกรอะ
จากนัน้จะเขา้สูร่ะบบบ าบดัน า้เสียรวมของโครงการต่อไป 
  (3) ท่อระบายน ้าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคาร จะมีท่อ
ระบายน า้ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 3, 4 และ 6 นิว้ ท าหนา้ที่ระบายน า้จากการประกอบอาหารเขา้สู่ถังดัก
ไขมนัจากนัน้จะเขา้สูร่ะบบบ าบดัน า้เสียรวมของโครงการต่อไป 
     4.3 ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 
  ระบบระบายน า้ภายนอกอาคาร จะเป็นระบบแยกน า้ฝนและน า้เสีย โดยระบบระบาย
น า้ฝนจะประกอบดว้ย ท่อระบายน า้ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.4 เมตร ความลาดเอียง 1: 300 ท าหนา้ที่
ระบายน า้ฝนที่ตกลงบนพืน้ที่โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน า้ เพื่อควบคุมอัตราการระบายน า้ ก่อนที่จะระบาย
ออกสู่ภายนอกโครงการโดยโครงการจะจัดให้มีบ่อหน่วงน า้ จ านวน 1 บ่อ ขนาดพืน้ที่หน้าตดัประมาณ 16 
ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุประมาณ 40 ลกูบาศกเ์มตร ซึ่งน า้ในบ่อหน่วงน า้จะถูก
จ ากัดการระบาย ดว้ยเครื่องสูบน า้ จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบ
เครื่องละ 0.66 ลกูบาศกเ์มตร/นาที (0.011 ลกูบาศกเ์มตร/วินาที) เพื่อสบูน า้เขา้สู่ท่อระบายน า้ริมถนนซอย
สขุมุวิท 18 ดา้นหนา้โครงการต่อไป 
  ส าหรบัระบบระบายน า้เสียนัน้ จะมีท่อระบายน า้ขนาด 4 นิว้ รวบรวมน า้ทิง้ที่เหลือจากการ
รดน า้ตน้ไม ้จากถังสมัผัสคลอรีนของระบบบ าบดัน า้เสียรวม เขา้สู่บ่อพักน า้ใส (โดยไม่เขา้สู่บ่อหน่วงน า้) 
และไหลออกสูท่่อระบายน า้รมิถนนซอยสขุมุวิท 18 เช่นกนั 
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  อนึ่ง ปัจจุบนัส านกังานเขตคลองเตยได้ออกหนงัสือรบัรองการอนุญาตให้เชื่อมท่อระบาย
น า้ของโครงการ กบัทอ่ระบายน า้รมิถนนซอยสขุมุวิท 18 และระบายน า้ลงท่อระบายน า้ดงักลา่วแลว้ 
 
 5) การจัดการมูลฝอย 
      5.1 ปริมาณมูลฝอย 
  มูลฝอยที่เกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร มูล
ฝอยแหง้ ไดแ้ก ่เศษกระดาษและถงุพลาสติก เป็นตน้ 
      5.2 การจัดการมูลฝอย 
  โครงการจะจัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 8-10 ลิตร จ านวน 2 ถัง ตั้งไว้ภายในห้องพัก และ
หอ้งน า้ในแต่ละหอ้งพกั โดยในแต่ละวันจะมีพนักงานเขา้ไปท าความสะอาดและเก็บรวบรวมมูลฝอย แล้ว
น าไปเก็บรวบรวมไวท้ี่หอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการ ส าหรบัพืน้ที่ส่วนอ่ืนๆ โครงการจะจดัเตรียมถงัรองรบั
มลูฝอยขนาด 20-100 ลิตร พรอ้มฝาปิดตัง้อยู่ทั่วไปภายในพืน้ที่โรงแรม 
  อนึ่ง โครงการจะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากทุกจุดภายใน
โครงการทุกวนั โดยจะคดัแยกมลูฝอยแต่ละประเภทใส่ถุงด ามัดปากถุงใหแ้น่น และติดฉลากบอกประเภท
ของมูลฝอยนั้นๆ ก่อนน าไปรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยแห้ง-เปียก ซึ่งตั้งอยู่ที่ชั้นใต้ดิน 2 โดยพนักงานจะ
รวบรวมมลูฝอยในแต่ละชัน้ และใชล้ิฟตด์บัเพลิง ที่อยู่ทางดา้นทิศเหนือ ขนส่งมลูฝอยจากชัน้ที่ 8 มายงัชัน้
ใตดิ้น 2 เพื่อไปยงัหอ้งพกัมลูฝอยแหง้-เปียก ซึ่งจะไม่รบกวนผูม้าใชบ้ริการ โดยจะใหพ้นกังานด าเนินการท า
ความสะอาดห้องพักในช่วงเวลา 10.00-12.00 น. หรือทันทีที่ผู ้มาใช้บริการเช็คเอ้าท์ออกจากห้องพัก 
ส าหรบัรายละเอียดการคดัแยกมลูฝอย มีดงันี ้
  (1) มูลฝอยเปียกประกอบดว้ย 
  (1.1) ของเสียที่เหลือจากการปรุงอาหาร เช่น ผกัและเปลือกผลไม ้จะคดัแยกใส่ถุงด าและ
น าไปไวย้งัหอ้งพกัมลูฝอยเปียกโครงการ 
  (1.2) เศษอาหาร แผนกครวัของโรงแรม จะแยกเศษอาหารที่เหลือจากการประกอบการ  
รวบรวมใส่ถุงด าและติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอย และน ามาไว้ภายในห้องพักมูลฝอยเปียกของ
โครงการ 
  (2) มูลฝอยแห้งจะคัดแยกมูลฝอยใส่ถุงด า และติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย จากนั้น
น าไปไวย้งัหอ้งพกัมลูฝอยแหง้ โดยมีรายละเอียดดงันี ้
  (2.1) มลูฝอยที่ไม่สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชนไ์ดอี้ก เช่น เศษผง กระดาษเช็ดมือ 

  (2.2) มลูฝอยที่สามารถน ากลบัมาใชไ้ดอี้กโดยตรง หรือตอ้งผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็ตามจะให้
พนกังานคดัแยกมลูฝอยที่มีค่าออกเป็นประเภท ดงันี ้
   (2.2.1) ขวดแกว้ 
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    - สีขาวใส ขวดเหลา้ ขวดไวน ์และขวดเครื่องด่ืมต่างๆ 
    - สีเขียวขุ่น ขวดเหลา้ ขวดไวน ์

    - สีแดงน า้ตาล ขวดเหลา้ ขวดไวนน ์ขวดเบียรน์ า้ปลา และซอสต่าง ๆ 
   (2.2.2) กระดาษต่าง ๆ 
    - กระดาษแข็ง (ลงักระดาษ) 
    - กระดาษหนงัสือพิมพ ์
    - นิตยสารต่างๆ 
    - เศษกระดาษที่ยอ่ยแลว้ 
   (2.2.3) ภาชนะประเภทโลหะ 
    - ป๊ีบสงักะสี กระป๋องสงักะสี กระป๋องสเปรยต่์างๆ 
    - กระป๋องอลมูิเนียม (กระป๋องเครื่องดื่ม) 
    - สแตนเลส เศษเหล็ก 
   (2.2.4) พลาสติก 
    - ขวดพลาสติกอย่างบาง (ใส) 
    - แกลลอนพลาสติกอย่างหนา (ขุ่น) 
    - เศษพลาสติกต่างๆ 
   (2.2.5) น า้มนัพืชใชแ้ลว้ บรรจ ุ15 กิโลกรมั/ป๊ีบ 

  (2.3) มลูฝอยมีค่าที่สามารถขายได ้
   มูลฝอยเปียก และมูลฝอยแหง้ที่ไม่สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชนไ์ดอี้ก จะเก็บ
รวบรวมไวภ้ายในหอ้งพักมลูฝอยแต่ละประเภท เพื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของเขตคลองเตย มาจดัเก็บและ
น าไปก าจัด ส าหรบัมูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ไดอี้กและมูลฝอยมีค่าที่สามารถขายได้ โครงการจะ
ติดต่อใหร้า้นรบัซือ้ของเก่ามารบัซือ้ต่อไป 

  (3) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา
เป็นตน้ จะมีปริมาณที่น้อยมากในแต่ละวัน โดยส่วนใหญ่จะเกิดจากฝ่ายช่างซ่อมบ ารุงอาคาร โดยการ
จดัการมลูฝอยอนัตรายดงักล่าว โครงการจะจดัใหม้ีถงัมลูฝอยอนัตราย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถงั ตัง้ไว้
ภายในหอ้งพักมูลฝอยแหง้ โดยจัดใหพ้นักงานฝ่ายช่าง ซึ่งเป็นผูท้ี่จะเก่ียวขอ้งกับมูลฝอยอันตราย น ามูล
ฝอยอันตรายไปไวย้ังถังมูลฝอยดังกล่าว นอกจากนี ้หากพนักงานที่จัดเก็บมูลฝอยจากถังมูลฝอยภายใน
ส่วนโรงแรม และหอ้งพักคัดแยกมูลฝอยและพบว่ามีมูลฝอยอันตราย ก็จะให้คัดแยกใส่ถุงพลาสติกสีส้ม 
แลว้น าไปรวมไวย้งัถงัมลูฝอยอันตรายภายในห้องพกัมลูฝอยแหง้เช่นกนั โดยการปฏิบติังานจะก าหนดให้
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พนักงานสวมถุงมือ เพื่อป้องกันอันตรายที่อาจเกิดขึน้ได้ ซึ่งในการก าจัดมูลฝอยอันตราย โครงการจะ
ประสานไปยงัส านกังานเขตคลองเตยใหม้าจดัเก็บเป็นประจ าทกุวนัที่ 1 และ 15 ของเดือน 

  อนึ่ง โครงการจะจดัใหม้ีหอ้งพักมลูฝอยแหง้-เปียก ตัง้อยู่บริเวณชัน้ใตดิ้น 2 ดา้นทิศเหนือ
ของโครงการ โดยมีรายละเอียดดงันี ้
  - ห้องพักมูลฝอยแห้งมีความกวา้ง 1.95 เมตร ความยาว 2.4 เมตร ความสงู 2.75 เมตร 
ความจุประมาณ 7 ลูกบาศกเ์มตร (คิดที่ความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรบัมูลฝอยแห้งของ
โครงการประมาณ 0.77 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยภายในจะตัง้ถงัมลูฝอยอนัตรายขนาด 240 
ลิตรจ านวน 2 ถงั เพื่อรองรบัมลูฝอยอนัตรายแยกไวอ้ยา่งเป็นสดัสว่น 
  - ห้องพักมูลฝอยเปียกมีความกวา้ง 1.95 ตารางเมตร ความยาว 2.4 เมตร ความสูง 
2.75 เมตร ความจุ 7 ลกูบาศกเ์มตร (คิดที่ความสงูกองมลูฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรบัมลูฝอยเปียกของ
โครงการประมาณ 0.33 ลูกบาศกเ์มตร/วัน ไดอ้ย่างเพียงพอ โดยภายในจะตัง้ถังมูลฝอยขนาด 240 ลิตร 
จ านวน 6 ถงั เพื่อปอ้งกนัการกระจดักระจายของมลูฝอย หากถงุมลูฝอยฉีกขาด 

  อนึ่ง ในแต่ละวนัจะมีรถเก็บขนมลูฝอยของส านกังานเขตคลองเตย มาจดัเก็บมลูฝอยของ
โครงการเพื่อน าไปก าจัด ซึ่งในการเก็บขนมลูฝอยของส านักงานเขตคลองเตย จะไม่สามารถน ารถมาจอด
ดา้นหน้าหอ้งพักมูลฝอยแห้ง-เปียกได ้เนื่องจากห้องพักมูลฝอยจะตั้งอยู่ชั้นใต้ดิน 2 ดังนั้น โครงการจะ
ก าหนดจดุจอดรถเก็บขนมลูฝอย ไวท้ี่บรเิวณรมิถนนซอยสขุมุวิท 18 ดา้นหนา้โครงการ และจดัใหม้ีพนกังาน
ขนยา้ยมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยแห้ง-เปียก มายังรถเก็บขนมูลฝอย เพื่ออ านวยความสะดวกในการ
จดัเก็บมลูฝอยใหก้ับส านักงานเขตคลองเตย โดยช่วงเวลาที่รถเก็บขนมลูฝอยของส านักงานเขตคลองเตย 
จะเดินทางมาถึงโครงการในเวลาประมาณ 24.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่มีการจราจรเบาบาง ประกอบกบัการ
เขา้เก็บขนมลูฝอยของส านกังานเขตคลองเตยจะใชเ้วลาจดัเก็บไม่นาน (ไม่เกิน 5 นาที) ดงันัน้ จึงคาดว่าจุด
จอดรถเก็บขนมลูฝอยของส านกังานเขตจะไม่สง่ผลกระทบต่อการจราจรบนถนนซอยสขุมุวิท 18 มากนกั ซึ่ง
ในช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอย โครงการจะจดัให้มีเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภัย คอยอ านวยความสะดวก
ดา้นการจราจรของรถเก็บขนมูลฝอย ตลอดจนรถของผู้มาใช้บริการให้สามารถเดินรถได้อย่างสะดวก 
นอกจากนี ้โครงการจะควบคุมไม่ใหพ้นักงานน ามูลฝอยมากองไว้ เพื่อรอการเก็บขนจากส านักงานเขต 
เนื่องจากการกระท าดงักล่าว อาจก่อใหเ้กิดผลกระทบดา้นทศันียภาพ และอาจส่งกลิ่นรบกวนผูม้าใชบ้ริการ
ภายในโครงการ ตลอดจนผูพ้ักอาศัยขา้งเคียงได ้ส าหรบัน า้เสียที่เกิดจากการลา้งพืน้หอ้งพกัมลูฝอยแหง้-
เปียก จะไหลเขา้สูร่ะบบบ าบดัน า้เสียรวมของโครงการต่อไป 

  อนึ่ง ปัจจุบนัส านกัเขตคลองเตยไดอ้อกหนงัสือรบัรองการจดัเก็บมลูฝอยและสบูสิ่งปฎิกูล
ใหก้บัโครงการแลว้ 
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 6) ระบบไฟฟ้า 
 โครงการจะรบักระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง ส านกังานไฟฟ้าเขตคลองเตย ซึ่งเป็นระบบ
จ าหนา่ยไฟฟ้าแรงสงูของการไฟฟ้านครหลวง มีรายละเอียดดงันี ้
      1) ระบบไฟฟ้าปกติอปุกรณห์ลกัส าหรบัระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบดว้ย สวิตชบ์อรด์
แรงสงูชนิดติดตัง้ภายในอาคาร สวิตช์บอรด์แรงต ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสงูจากการไฟฟ้า
นครหลวงขนาด 24 KV ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้า ชนิด Oil Type ขนาด 1,600 KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟให้
เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่างๆ ในภาวะปกติ โดยโครงการจะมีความต้องการใชไ้ฟฟ้าประมาณ 
960 KVA 

      2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉินในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้า
ส ารอง ซึ่งส ารองไฟฟ้าไดน้าน 2 ชั่วโมง ได้แก่ เครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 250 KVA 
ขนาด 1 ชดุ และ Battery ขนาด 12 V 

 อนึ่ง ปัจจุบันส านักงานไฟฟ้าเขตคลองเตยได้ออกหนังสือรับรองการให้บริการจ่ายไฟฟ้าให้กับ
โครงการแลว้ 
 
 7) ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
 โครงการจะจดัใหม้ีระบบปอ้งกนัและเตือนอคัคีภยั ดงันี ้
      7.1 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
  (1) ระบบท่อยืน 
  ประกอบดว้ย ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 6 นิว้ จ านวน 1 ท่อ โดยจะรบั
น า้ดบัเพลิงจากถงัเก็บน า้ใตดิ้น ที่ติดตัง้เครื่องสบูน า้ดบัเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนตดี์เซล ขนาด 114
ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง ที่ TDH 90 เมตร จ านวน 1 เครื่อง และเครื่องสบูน า้รกัษาความดนัน า้ในระบบท่อให้
คงที่(Jockey Pump) อตัราการสบู 2.3 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง ที่ TDH 90 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสบูน า้
ดบัเพลิงไปยงัสว่นต่างๆ ของอาคาร กรณีเกิดเหตเุพลิงไหม ้

  น อ ก จ า ก นี ้  โ ค ร ง ก า ร จ ะ ติ ด ตั้ ง หั ว รั บ น ้ า ดั บ เ พ ลิ ง ภ า ย น อ ก อ า ค า ร  ( Fire 
DepartmentConnector) ขนาด 150 x 65 x 65 มิลลิเมตร จ านวน 1 จุด พรอ้ม Check Valve ไวท้ี่บริเวณ
ดา้นทิศเหนือบริเวณใกลก้ับทางเขา้-ออกของโครงการ ซึ่งมีความสะดวกในการรบัน า้จากรถดับเพลิงของ
สถานีดบัเพลิงคลองเตย 
 
  (2) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ ์(Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 

  - สายฉีดน า้ดบัเพลิง ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิว้) ความยาว 30 เมตร 
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  - หวัต่อสายฉีดน า้ดับเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็ว ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 65 มิลลิเมตร(2.5 
นิว้) พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ยติดไวท้กุระยะห่างกนัประมาณ 38 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
  - ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด ์
  โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน า้ดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC)
จ านวน 1 ตู ้/ ชัน้ (ชัน้ใตดิ้น 2 – ชัน้หลงัคา) รวมทัง้หมด 12 ตู ้
  (3) ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มีน ้าอยู่ในท่อ
ตลอดเวลา ซึ่งสามารถท างานได้ทันทีที่เกิดเพลิงไหม้ โดยเมื่อบริเวณที่เกิดเพลิงไหม้มีอุณหภูมิสูงกว่าที่
ก าหนดหัวกระจายน า้ดับเพลิงจะแตกออก และฉีดน า้ครอบคลุมบริเวณที่เกิดเหตุ ซึ่งครอบคลุมพืน้ที่ 16 
ตารางเมตร/จุดเพื่อดับเพลิงก่อนที่เปลวเพลิงจะลุกลามไปยังบริเวณอ่ืน โดยจะติดตัง้ไว้ทุกชัน้ของอาคาร 
ประกอบดว้ย บริเวณบนัได หอ้งเครื่อง โถงลิฟตด์บัเพลิง ส านกังาน หอ้งพกั และทางเดินทั่วทัง้อาคาร รวม
จ านวน 452 จดุ ดงันี ้
        - ชัน้ใตดิ้น 2  จ านวน   41  จดุ 
        - ชัน้ใตดิ้น 1  จ านวน   39 จดุ 
        - ชัน้ที่ 1  จ านวน   26 จดุ 
        - ชัน้ที่ 2-7  จ านวน   300 จดุ(ชัน้ละ 50 จดุ) 
        - ชัน้ที่ 8  จ านวน   46  จดุ 
 7.2 ระบบเตือนอัคคีภัย 
  (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหนา้ที่เป็นจุดศูนยร์วมการรบั-
ส่งสญัญาณตรวจรบั โดยเมื่ออปุกรณ์ชุดแจง้เหต ุ(เครื่องตรวจจบัควนั และเครื่องแจ้งเหตดุว้ยมือ) ที่ติดตัง้
ไวเ้ริ่มท างาน จะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคมุ เพื่อให้เจา้หนา้ที่ในหอ้งควบคมุตรวจสอบ และหากเป็นเหตุ
เพลิงไหมก้็จะสง่สญัญาณแจง้เหตใุหท้ราบทั่วทัง้อาคาร 
  (2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคาร และส่งสญัญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หนา้ที่ในหอ้งควบคุมทราบ และส่งสญัญาณ
แจง้เหตใุหท้ราบทั่วทัง้อาคาร ซึ่งจะติดตัง้เครื่องตรวจจบัควนั ไวท้ี่บรเิวณบนัได หอ้งเครื่อง โถงลิฟตด์บัเพลิง 
ส านกังานหอ้งพกั และทางเดิน เป็นตน้ รวมจ านวน 223 จดุ ดงันี ้
       - ชัน้ใตดิ้น 2   จ านวน  4  จดุ 
       - ชัน้ใตดิ้น 1   จ านวน  3 จดุ 
       - ชัน้ที่ 1   จ านวน  14  จดุ 
       - ชัน้ที่ 2   จ านวน  29 จดุ 
       - ชัน้ที่ 3-7   จ านวน  145 จดุ (ชัน้ละ 29 จดุ) 
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       - ชัน้ดาดฟ้า   จ านวน  28 จดุ 
 

  (3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นเคร่ืองจบัความรอ้น โดยจะติดตัง้อยู่
ภายในหอ้งเครื่องป่ันไฟส ารอง ซึ่งมีจ านวนรวม 1 จดุ  
  (4) กร่ิงสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) จะติดตัง้อยู่บริเวณบนัได ตัง้แต่ชัน้ใตดิ้น 2 ถึง
ชัน้หลงัคา รวมจ านวน 22 จดุ (ชัน้ละ 2 จดุ)  
  (5) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) ส าหรับส่งสัญญาณ
เตือนไฟจะติดตัง้อยู่บรเิวณเดียวกบั Alarm Bell 
      7.3 การส ารองน ้าดับเพลิง 
  โครงการจะจดัใหม้ีน า้ส  ารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยจะส ารองน า้ดบัเพลิงไวใ้นถังเก็บ
น า้ใตดิ้น ปรมิาณ 59 ลกูบาศกเ์มตร โดยสามารถส ารองน า้ดบัเพลิงไดน้าน 31 นาที (ไม่นอ้ยกว่า 30 นาที) 
      7.4ทางหนีไฟ 
  ทางหนีไฟของโครงการจะใช้บนัไดจ านวน 2 แห่ง โดยมีรายละเอียดของบนัไดที่ใช้ในการ
หนีไฟ ดงันี ้( 
  (1) บันได ST-1 (บันไดหนีไฟ)ตัง้อยู่บรเิวณดา้นทิศใต ้เป็นบนัไดที่สามารถขึน้จากชัน้ใต้
ดิน2 – ชัน้หลงัคา ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสรมิเหล็ก ความกวา้ง 0.9 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลกูตัง้
สงู0.175 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.2 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่อง
เปิดขนาดพืน้ที่ไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 
  (2) บันได ST-2 (บันไดหลัก)ตัง้อยู่บริเวณดา้นทิศเหนือ เป็นบนัไดที่สามารถขึน้จากชั้น
ใตดิ้น2 – ชัน้หลงัคา ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสรมิเหล็ก ความกวา้ง 1.5 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.27 เมตร ลกู
ตัง้สงู0.15 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.5 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่อง
เปิดขนาดพืน้ที่ไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 
  อนึ่ง โครงการจะติดตัง้ป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งจะแสดงให้เห็นไดช้ัดเจนและจะไม่ใช ้  
สีหรือรูปรา่งที่กลมกลืนกบัการตกแต่งป้ายอ่ืนๆ ที่ติดไวใ้กลเ้คียงกนั ปา้ยบอกทางหนีไฟจะใชค้ าว่า “ทางหนี
ไฟ”ตวัอกัษร “ทางหนีไฟ” สงูไม่นอ้ยกว่า 15 เซนติเมตร โดยตวัอกัษรจะใช้สีเขียวบนพืน้สีขาวและมีไฟแสง
สว่างใหเ้ห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ที่บริเวณทางออกสู่บันไดทุกๆ ชั้นของ
อาคาร 
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 7.5 แผนการอพยพหนีไฟ 
  โครงการจะจัดใหม้ีการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างนอ้ยปีละ 1 ครัง้ โดยจะ
ประสานให้วิทยากรจากสถานีดับเพลิงคลองเตย มาฝึกอบรมใหเ้ป็นประจ า โดยเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้       
ทกุคนจะไปรวมตวักนัที่จุดรวมคนเบือ้งต้นภายในโครงการ ซึ่งโครงการจะจดัท าผงัเสน้ทางการอพยพหนีไฟ
จากจุดต่างๆไปยงัจุดรวมคนเบือ้งต้นติดไวภ้ายในหอ้งพกัและบริเวณทางเดิน เพื่อให้ผูท้ี่อยู่ภายในอาคาร 
สามารถหนีไฟไปยงัจดุรวมคนไดอ้ยา่งรวดเรว็ 
  นอกจากนี ้โครงการจะจดัให้มีเจา้หนา้ที่รบัผิดชอบประจ าในแต่ละชัน้ ซึ่งเมื่อเกิดเหตเุพลิง
ไหมจ้ะตอ้งเขา้ประจ าในชัน้ที่รบัผิดชอบ เพื่อแจ้งเหตกุารณใ์หผู้ม้าใชบ้ริการในชัน้นัน้ๆ ทราบ และควบคุม
ไม่ใหต่ื้นตระหนก จากนัน้จะน าทางผูป้ระสบภยัลงบนัได ST-1 และ ST-2 มายงัจดุรวมคนเบือ้งตน้ที่ก าหนด
ไว ้และโครงการจะจดัท าเสน้ทางอพยพหนีไฟและจดุรวมคนเมื่อเกิดเหตเุพลิงไหมใ้หเ้ห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 
 7.6 การก าหนดจุดรวมคน 
  ในการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบือ้งต้นภายในโครงการ เพื่อ
เป็นจุดที่จะตรวจเช็คจ านวนคน ว่ามีผูใ้ดติดอยู่ภายในหอ้งพักหรือไม่ เพื่อจะไดส้ั่งการใหท้ีมดับเพลิง หรือ
ทีมคน้หาหรือแจง้ใหเ้จา้หนา้ที่ดบัเพลิงช่วยคน้หาผูส้ญูหายไดท้ันท่วงที ซึ่งโครงการจะก าหนดให้พืน้ที่ว่าง
บรเิวณดา้นทิศตะวนัออกของโครงการเป็นจดุรวมคนเบือ้งตน้ มีขนาดพืน้ที่ 70 ตารางเมตร(โดย 1 คน จะใช้
พืน้ที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ดังนั้น สามารถรองรบัจ านวนคนได้280 คน ซึ่งเพียงพอต่อผูม้าใช้
บริการภายในโครงการ ซึ่งมีจ านวน 276 คน จากนัน้เมื่อเช็คจ านวนคนเรียบรอ้ยแลว้ ทีมใหค้วามช่วยเหลือ
จะพาผูป้ระสบภยัออกภายนอกโครงการต่อไป 
  ทั้งนี ้จุดรวมคนดังกล่าวข้างต้น เป็นจุดรวมคนที่ก าหนดไว้เบือ้งต้นเท่านั้น ซึ่งหากใน
อนาคตเมื่อโครงการเปิดด าเนินการ จะจดัใหม้ีการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างนอ้ยปีละ 1 ครัง้ 
โดยในการซกัซอ้มอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานงานกบัสถานีดบัเพลิงคลองเตย ในการที่จะก าหนดจุด
รวมคนที่เหมาะสมในสภาวการณข์ณะนัน้ต่อไป 
 
 8) ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
      8.1 ระบบปรับอากาศจะเป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตัง้แต่ละหอ้งพัก โดยมีขนาด
ความเย็นรวมประมาณ 180 ตนัความเย็น ซึ่งในการออกแบบเบือ้งต้น จะมีปริมาณความรอ้นที่ระบายออก
จากเครื่องปรับอากาศปริมาณ 180 ตัน แต่หลังจากที่ได้ทบทวนโดยจัดให้มีมาตรการในการลดการใช้
พลงังาน ซึ่งใชร้ะบบการน าความร้อนที่ระบายจากเครื่องท าความเย็นมาท าน า้รอ้น (Heat Recovery) ที่
อณุหภูมิ 55 องศาเซลเซียส มาใชส้  าหรบัน า้ใชใ้นอาคาร (น า้ใชใ้นหอ้งน า้ และครวั) และความรอ้นที่เหลือ
จากการท าน า้รอ้นก็จะใชใ้นการอุ่นน า้ในสระว่ายน า้ เพื่อใหเ้กิดความสบายแก่ผูม้าใช้บริการ จะท าให้
ปรมิาณความรอ้นที่ถกูปลอ่ยสูบ่รรยากาศลดลงไดค่้อนขา้งมาก ซึ่งจากการค านวณพบว่า ระบบปรบัอากาศ
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ที่ออกแบบดว้ยวิธีการดงักล่าวจะสามารถลดค่าความรอ้นที่ระบายออกสู่ภายนอกอาคารไดล้งเทียบเท่ากบั 
50 % ของปริมาณความรอ้นของเครื่องปรบัอากาศขนาด 180 ตนั กล่าวคือ ระบายความรอ้นเทียบเท่ากับ
เครื่องท าความเย็นขนาด 90 ตนั 
 8.2 ระบบระบายอากาศ 
  ระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดงันี ้
  (1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
  โครงการจะมีการระบายอากาศแบบธรรมชาติ บริเวณพืน้ที่มีผนงัด้านนอกอย่างนอ้ยหนึ่ง
ดา้น ที่มีช่องเปิดสูภ่ายนอกได ้เช่น ประต ูหนา้ต่าง โดยโครงการจะจดัใหม้ีพืน้ที่ของช่องเปิดเหลา่นัน้ ไม่นอ้ย
กว่ารอ้ยละ 10 ของพืน้ที่นัน้ 
  (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 
  โครงการจะติดตัง้พัดลมระบายอากาศ ไว้บริเวณชัน้ใตดิ้น จ านวน 2 ชุด แต่ละชุดมีอัตรา
การระบายอากาศ 3,500 ลกูบาศกฟ์ตุ/นาที 
 
3. ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 
 ตามความในพระราชบญัญัติ สง่เสรมิและรกัษาคณุภาพสิ่งแวดลอ้มแห่งชาติ (ฉบบัที่ 2) พ.ศ.2561
มาตราที่ 51/5 เพื่อประโยชนใ์นการติดตามตรวจสอบและพฒันาระบบประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ให้
ผูด้  าเนินการหรือผูข้ออนุญาตที่ไดจ้ัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ซึ่งไดร้บัอนุญาตให้
ด าเนินการแลว้ จัดท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการ ที่ก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดลอ้ม เสนอต่อเจา้หนา้ที่ซึ่งมีอ านาจอนุญาตอย่างนอ้ยปีละ หนึ่งครัง้ ซึ่งทางโครงการ Maitria Hotel 
Sukhumvit 18 (ชื่อเดิม Okewood Bangkok Sukhumvit 18) ไดร้บัความเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม เมื่อวนัที่ 20 มิถนุายน 2551 หนงัสือเห็นชอบเลขที่ ทส.1009.5/4626 โดยก าหนดให้
มีการด าเนินการตามเงื่อนไขมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเปิดด าเนินการ ที่ เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดลอ้มโครงการ 
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4. แผนการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมตามทีร่ะบุไว้ในรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 ในการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม ตามที่ระบไุวใ้นรายงานการวิเคราะหส์ิ่งแวดลอ้มระยะเปิดด าเนินการ  ดงันัน้
การน าเสนอรายงานฯในครัง้นี ้ บรษิัท วิมนค์อนซ ์จ ากดั เป็นผูจ้ดัท าผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะเปิด
ด าเนินการ โดยในครัง้นีไ้ดด้  าเนินการเก็บน า้ตัวอย่างเพื่อน ามาวิเคราะห ์ ในเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 
2569 ผลการวิเคราะหใ์นรายงานฯฉบบั เดือน มกราคม ถึง มิถนุายน 2569 
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะเปิดด าเนินการได้ก าหนดให้มีการ
ตรวจสอบคุณภาพน ้าทิง้ดังรายละเอียดต่อไปนี ้

1) การติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ ้งก่อนและหลังออกจากระบบบ าบัดน ้าเสียก าหนด
พารามิเตอรไ์ว ้ดงัตารางที่ 1  
 

ตารางที ่1 พารามิเตอรต์รวจวิเคราะหค์ุณภาพน ้าทิง้ 

พารามิเตอรท์ีใ่ช้ตรวจสอบ 
บ่อตรวจคุณภาพน ้าทิง้ 

ความถี่ในการตรวจสอบ เดือนทีต่รวจสอบ 

pH เดือนละ 1 ครัง้ มกราคม ถึง มิถนุายน 2569 
BOD เดือนละ 1 ครัง้ มกราคม ถึง มิถนุายน 2569 
SS เดือนละ 1 ครัง้ มกราคม ถึง มิถนุายน 2569 

Oil&Grease เดือนละ 1 ครัง้ มกราคม ถึง มิถนุายน 2569 
TKN เดือนละ 1 ครัง้ มกราคม ถึง มิถนุายน 2569 

Sulfide เดือนละ 1 ครัง้ มกราคม ถึง มิถนุายน 2569 
Total Coliform Bacteria เดือนละ 1 ครัง้ มกราคม ถึง มิถนุายน 2569 

Residual Chlorine เดือนละ 1 ครัง้ มกราคม ถึง มิถนุายน 2569 

 
 ซึ่งทางโครงการไดด้ าเนินการ เก็บตัวอย่างน า้ทิง้ โดยบริษัท วนาดล จ ากัด และ ตรวจวิเคราะห์
คณุภาพน า้โดยหอ้งปฏิบติัการบริษัทเอ็นไวรอนเมน้ทแ์อนด ์แลบอราทอรี่ จ ากดัเป็นผูว้ิเคราะหค์ณุภาพน า้
ทิง้ที่ไดต้รวจวดัผ่านมาแลว้ เดือน มกราคม ถึง มิถนุายน 2569 ทาง บรษิัท วิมนค์อนซ ์จ ากดั เป็นผูร้วบรวม
และจัดท ารายงานผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ไดร้วบรวมผลและสรุปผลการวิเคราะหค์ณุภาพน า้ดงักล่าว  และ
เปรียบเทียบกบัคณุภาพน า้ทิง้ตรวจทดสอบกบัค่ามาตรฐานคณุภาพน า้ทิง้อาคารประเภท ข. 
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ภาพที ่2 ผังบริเวณโครงการ 
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ภาพที ่3 ผังพืน้ทีสี่เขียวชั้นล่างของโครงการ 
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5. ผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ตารางที ่2 เปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมทีก่ าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ Maitria Hotel Sukhumvit 18 (ชื่อเดิม Okewood Bangkok Sukhumvit 18) ระยะเปิดด าเนินการ 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

1. ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่ นละออง 
- ควบคมุความเรว็ของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากดัความเรว็ สนันนูลดความเรว็ 
เพ่ือไม่ใหเ้กิดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นบนผิวถนน 

 
 
 

จัดท าป้ายจ ากัดความเร็ว ไวบ้ริเวณที่จอดรถชั้นใตด้ินของโครงการไว้
แลว้และไม่มีสนันนูลดความเรว็เนื่องจากเป็นระยะทางสัน้ ๆ 

 
 
 
- 

 
 
 

ภาพที่ 4-1 

- หมั่นดแูลรกัษาความสะอาด โดยฉีดลา้งถนนเป็นประจ า สม ่าเสมอ ท าความสะอาดไวอ้ย่างสม ่าเสมอ  บนถนนไม่มีฝุ่ นละอองฟุ้งกระจายให้
เห็น 

- ภาพที่ 4-28 

2)มลพิษทางอากาศ    
- ติดตัง้ป้ายหา้มติดเครื่องยนตท์ิง้ไว ้ภายในบริเวณที่จอดรถใหส้ามารถสงัเกตไดอ้ย่าง
ชดัเจนและทั่วถึง 

ติดป้ายหา้มติดเครื่องยนตไ์วแ้ลว้บริเวณชัน้จอดรถใตด้ินของโครงการ - ภาพที่ 4-3 

- จดัระบบการจราจรภายในโครงการใหช้ดัเจน รวมถึงควบคมุการปฏิบตัติามของผูม้า
ใชบ้ริการ 

จัดระบบจราจรภายในโครงการโดยมีป้ายสัญญาณจราจรไว้อย่าง
ชดัเจน มีกระจกนนูโคง้ส าหรบับริเวณจดุอบัสายตา 

- ภาพที่ 4-2 
ภาพที่ 4-4 

- จดัใหมี้เจา้หนา้ที่อ านวยความสะดวกดา้นการจราจร บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ มีเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยัคอยดแูลบริเวณทางเขา้-ออกไวแ้ลว้ - ภาพที่ 4-27 
- เลือกพนัธุไ์มท้ี่ปลกูใหส้ามารถดดูซบัคารบ์อนมอนอกไซดท์ี่เกิดจากยานพาหนะของ
โครงการไดห้มด 

ปลูกตน้ไมไ้วโ้ดยรอบโครงการ สามารถดูดซบัก๊าซคารบ์อนมอนอกไซด์
ไดอ้ย่างดี 

- ภาพที่ 4-5 

3) เสียงและความสั่นสะเทือน    
- ควบคมุความเรว็ของการใชร้ถในบริเวณพืน้ที่โครงการ เช่น ติดป้ายจ ากดัความเรว็ 
และท าสนันนู เพื่อลดความเรว็ และช่วยลดระดบัเสียงที่เกิดจากการแล่นของรถยนต์
ลดลงไปดว้ย 

ติดป้ายจ ากัดความเร็วไวแ้ลว้ และช่วยลดเสียงดงัของรถที่วิ่งชา้ภายใน
โครงการไดเ้ป็นอย่างดี 

- ภาพที่ 4-1 

 
 
 

แบบ ตต.3 
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ตารางที ่2 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

1. ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ(ต่อ) 
1.2 คุณภาพน ้า 

   

1) จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียรวม จ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบัดแบบตะกอนเร่ง  
(Activated Sludge) ออกแบบใหส้ามารถรองรบัน า้เสียได ้104 ลบ./วนั โดยระบบบ าบดั
น า้เสียจะมีประสิทธิภาพรอ้ยละ 92 โดยน า้ทิง้จากโครงการจะมีคุณภาพตามมาตรฐาน
น า้ทิง้จากอาคารประเภท ข ซึ่งก าหนดใหมี้ค่า BOD ในน า้ทิง้ไม่เกิน 30 มก./ล. 

มีระบบบ าบัดน ้าเสียรวม จ านวน 1 ชุดไว้แล้ว เป็นแบบตะกอนเร่ง
สามารถบ าบดัน า้เสียใหอ้ยู่ในเกณฑม์าตรฐานคุณภาพน า้ทิง้อาคาร
ประเภท ข. 

- ภาคผนวก ค. 

2) จัดใหมี้เจา้หนา้ที่ที่มีความรู ้ความช านาญ ดูแลรกัษาและควบคุมรบบบ าบดัน า้เสีย
รวมของโครงการใหท้ างานไดอ้ย่างต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพ 

มีเจา้หนา้ที่ฝ่ายช่างมีความช านาญในการควบคุมระบบบ าบดัน า้เสีย
ไวแ้ลว้ อย่างมีประสิทธิภาพ 

- - 

3) ประสานงานใหส้  านกังานเขตคลองเตยมาสบูตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบดัน า้เสีย
รวม ไปก าจดัเป็นประจ าทกุเดือน 

ประสานงานใหส้  านกังานเขตคลองเตยเขา้มาสบูตะกอน - - 

4) ก าจัดไขมนัออกจากถงัดกัไขมนัเป็นประจ าทกุสปัดาห ์โดยตกัไขมนัใส่ถงุด ามดัปาก
ถงุใหแ้น่น และน าไปวางที่หอ้งพกัมลูฝอยเปียก 

ก าจดักากไขมนัออกจากถงัดกัไขมนัในหอ้งครวัทกุสปัดาห ์ - ภาพที่ 4-29 

5) น าน า้ทิง้ประมาณ 40 ลบ.ม./วนั มารดน า้ตน้ไมภ้ายในโครงการ โดยติดตัง้ก๊อกน า้
ตามจุดต่างๆ เพื่อใหพ้นักงานต่อสายยางรดน า้ตน้ไม ้และจัดท าป้าย “ใชน้ า้ทิง้รดน า้
ตน้ไม”้ ใหเ้ห็นอย่างชดัเจน เพื่อมิใหผู้ค้นเขา้ถึง หรือสมัผสัน า้ทิง้ดงักล่าว 

น าน า้ทิง้มาใชร้ดน า้ตน้ไม ้โดยมีก๊อกน า้ส าหรบัรดน า้ตน้ไม ้และติด
ป้าย”ใชน้ า้ทิง้รดน า้ตน้ไม”้ไวแ้ลว้บริเวณก๊อกน า้ 

- ภาพที่ 4-6 

6) ติดตั้งมิเตอรไ์ฟฟ้า ส าหรบัระบบบ าบัดน า้เสียโดยเฉพาะ เพื่อใหส้ามารถติดตาม
ตรวจสอบการใชง้านของระบบบ าบดัน า้เสียได ้และใหเ้กิดความมั่นใจว่าจะเดินระบบ
ตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนินการ 

มีมิเตอรไ์ฟฟ้าส าหรบั ระบบบ าบดัน า้เสียโดยเฉพาะ - - 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม    
- จดัใหมี้การตรวจสอบคณุภาพน า้ก่อน และหลงัออกจากระบบบ าบดั

น า้เสียทกุเดือน โดยมีดชันีที่ตรวจวดัดงันี ้pH, BOD, Oil&Grease, 
SS,Total Coliform, Sulfide, TKN และ Residual Chlorine ซึ่งจดุเก็บ
ตวัอย่างน า้ คือ ถงัปรบัสภาพน า้เสียและถงัสมัผสัคลอรีน 

ตรวจสอบคุณภาพน ้าก่อนและหลังบ าบัดน ้าเสียไว้แล้ว ในเดือน
มกราคม ถึง มิถนุายน 2569 

- ภาคผนวก ค. 
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ตารางที ่2 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

2. ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางนิเวศวิทยา 
2.1 นิเวศวิทยาทางบก 

   

- ด า เนินการตามมาตรการป้องกัน/ลดผลกระทบต่อทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและความ
สั่นสะเทือน คุณภาพน า้ และคุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษยอ์ย่าง
เครง่ครดั 

ติดตามตรวจสอบดา้นคุณภาพอากาศ เสียง ความสั่นสะเทือนและ
คุณภาพน ้า คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ เช่น การท าความ
สะอาดเครื่องปรบัอากาศ ท าความสะอาดพืน้ถนน ท าความสะอาดท่อ
ระบายน า้ เป็นตน้ 

- ภาพที่4-1 ถึง 4-6 

2.2 นิเวศวิทยาทางน ้า    
- ดูแลรกัษาระบบบ าบดัน า้เสียรวม ใหส้ามารถท างานไดอ้ย่างต่อเนื่อง 

และมีประสิทธิภาพ 
มีการซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน า้เสียรวมอยู่เสมอ ปัจจบุนัสามารถบ าบดั
น า้เสียไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ค. 

3. คุณค่าการใช้ประโยชนข์องมนุษย ์
3.1 การใช้น ้า 

   

1) จัดให้มีถังเก็บน า้ใตด้ิน จ านวน 1 ถัง ความจุ 148 ลบ.ม. ส ารองน ้าเพื่ออุปโภค-
บริโภค 89 ลบ.ม. และถังเก็บน า้ส  าเร็จรูป ชัน้หลงัคา จ านวน 2 ถัง ความจุรวม 30 ลบ.
ม. ส ารองน า้อปุโภค-บริโภคทัง้หมด สามารถส ารองน า้ใช่ไดน้าน 1.16 วนั 

มีถงัส ารองน า้ใตด้ิน และถงัส ารองน า้ชัน้หลงัคาไวร้วมความจ ุ178 ลบ.
ม. 

- ภาพที่ 4-34 

2) จดัใหมี้เจา้หนา้ที่คอยดแูลรกัษาระบบเสน้ท่อประปาใหอ้ยู่ในสภาพดี ดแูลท่อประปามีสภาพดี ไม่มีรอยแตกรั่วซมึ - ภาพที่ 4-34 
3) รณรงคใ์หผู้ม้าใชบ้ริการ และพนกังานใชน้ า้อย่างประหยดั รณรงคไ์วอ้ย่างสม ่าเสมอ ติดป้ายไวต้ามก๊อกในหอ้งน า้ - ภาพที่ 4-7 
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม    

- ตรวจสอบเสน้ท่อประปา และการท างานของเครื่องสูบน า้ และวาลว์
ต่างๆ เดือนละ 1 ครัง้ 

เสน้ท่อประปา วาลว์น า้ เครื่องสบูน า้ อยู่ในสภาพดี ไม่ช ารุดเสียหาย - ภาพที่ 4-34 
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ตารางที ่2 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

3.2 การบ าบัดน ้าเสีย    
1) จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียรวม จ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบัดแบบตะกอนเร่ง 
(Activated Sludge) ออกแบบใหส้ามารถรองรบัน า้เสียได ้104 ลบ./วนั โดยระบบบ าบดั
น า้เสียจะมีประสิทธิภาพรอ้ยละ 92 โดยน า้ทิง้จากโครงการจะมีคุณภาพตามมาตรฐาน
น า้ทิง้จากอาคารประเภท ข ซึ่งก าหนดใหมี้ค่า BOD ในน า้ทิง้ไม่เกิน 30 มก./ล. 

มีระบบบ าบัดน ้าเสียรวม จ านวน 1 ชุดไว้แล้ว เป็นแบบตะกอนเร่ง
สามารถบ าบดัน า้เสียใหอ้ยู่ในเกณฑม์าตรฐานคุณภาพน า้ทิง้อาคาร
ประเภท ข. 

- ภาคผนวก ค. 

2) จดัใหมี้เจา้หนา้ที่ที่มีความรู ้ความช านาญ ดแูลรกัษาและควบคมุระบบบ าบดัน า้เสีย
รวมของโครงการใหท้ างานไดอ้ย่างต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพ 

มีเจา้หนา้ที่ฝ่ายช่างมีความช านาญในการควบคุมระบบบ าบดัน า้เสีย
ไวแ้ลว้ อย่างมีประสิทธิภาพ 

- - 

3) ประสานงานใหส้  านกังานเขตคลองเตยมาสบูตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบดัน า้เสีย
รวม ไปก าจดัเป็นประจ าทกุเดือน 

ประสานงานใหส้  านกังานเขตคลองเตยเขา้มาสบูตะกอนทกุเดือน - ภาพที่ 4-35 

4) ก าจัดไขมนัออกจากถงัดกัไขมนัเป็นประจ าทกุสปัดาห ์โดยตกัไขมนัใส่ถงุด ามดัปาก
ถงุใหแ้น่น และน าไปวางที่หอ้งพกัมลูฝอยเปียก 

ก าจดักากไขมนัออกจากถงัดกัไขมนัในหอ้งครวัทกุสปัดาห ์ - ภาพที่ 4-29 

5) น าน า้ทิง้ประมาณ 40 ลบ.ม./วนั มารดน า้ตน้ไมภ้ายในโครงการ โดยติดตัง้ก๊อกน า้
ตามจุดต่างๆ เพื่อใหพ้นักงานต่อสายยางรดน า้ตน้ไม ้และจัดท าป้าย “ใชน้ า้ทิง้รดน า้
ตน้ไม”้ ใหเ้ห็นอย่างชดัเจน เพื่อมิใหผู้ค้นเขา้ถึง หรือสมัผสัน า้ทิง้ดงักล่าว 

น าน า้ทิง้มาใชร้ดน า้ตน้ไม ้โดยมีก๊อกน า้ส าหรบัรดน า้ตน้ไม ้และติด
ป้าย”ใชน้ า้ทิง้รดน า้ตน้ไม”้ไวแ้ลว้บริเวณก๊อกน า้ 

- ภาพที่ 4-6 

6) ติดตั้งมิเตอรไ์ฟฟ้า ส าหรบัระบบบ าบัดน า้เสียโดยเฉพาะ เพื่อใหส้ามารถติดตาม
ตรวจสอบการใชง้านของระบบบ าบดัน า้เสียได ้และใหเ้กิดความมั่นใจว่าจะเดินระบบ
ตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนินการ 

มีมิเตอรไ์ฟฟ้าส าหรบั ระบบบ าบดัน า้เสียโดยเฉพาะ - - 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม    
- จดัใหมี้การตรวจสอบคณุภาพน า้ก่อน และหลงัออกจากระบบบ าบดั

น า้เสียทกุเดือน โดยมีดชันีที่ตรวจวดัดงันี ้pH, BOD, Oil&Grease, 
SS,Total Coliform, Sulfide, TKN และ Residual Chlorine ซึ่งจดุเก็บ
ตวัอย่างน า้ คือ ถงัปรบัสภาพน า้เสียและถงัสมัผสัคลอรีน 

ตรวจสอบคณุภาพน า้ก่อนและหลงับ าบดัน า้เสียไวแ้ลว้ - ภาคผนวก ค. 
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ตารางที ่2 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

3.3 การระบายน ้า    
1) จดัใหมี้บ่อหน่วงน า้ จ านวน 1 บ่อ ตัง้อยู่ใตด้ินบริเวณดา้นทิศเหนือ ขนาดพืน้ที่หนา้ตดั
ประมาณ 16 ตร.ม. ความลกึประสิทธิผล 2.5 ม. ขนาดความจ ุ40 ลบ.ม. เพ่ือรองรบัน า้
หลากภายในพืน้ที่โครงการ และจ ากัดอตัราการระบายน า้จากบ่อหน่วงน า้ ดว้ยเครื่อง
สูบน า้ ซึ่งติดตัง้ไว ้จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อตัราการสบู
เครื่องละ 0.66 ลบ.ม./นาที (0.011 ลบ.ม./วินาที) ซึ่งไม่เกินอตัราการระบายน า้ก่อนการ
พฒันาโครงการ 

มีบ่อหน่วงน ้าไว้แล้ว จ านวน 1 บ่อ และใช้ส  าหรับเก็บกักน ้าฝน 
สามารถรองรบัน า้หลากภายในพืน้ที่โครงการไวไ้ดไ้ม่ก่อใหเ้กิดน า้ท่วม
ขงัในพืน้ที่โครงการ 

- - 

2) ตรวจสอบดูแลบ่อพกัของระบบระบายน า้เป็นประจ าทุกเดือน เพื่อป้องกันมิใหมี้การ
สะสมของตะกอนดินในบ่อพกั ที่เป็นสาเหตใุหเ้กิดการอดุตนั 

ดูแลบ่อพักน า้ โดยการขุดลอกตะกอนดินและเศษขยะเศษใบไมอ้อก
จากท่อระบายน า้ไวท้กุเดือน 

- ภาพที่ 4-38 

3.4 การจัดการมูลฝอย    
1) จดัเตรียมถงัมลูฝอย ขนาด 8-10 ล. จ านวน 2 ถงั ไวภ้ายในหอ้งพกัและหอ้งน า้ในแต่
ละหอ้งพกั ส าหรบัพืน้ที่อ่ืนๆ โครงการจะจัดวางถังมูลฝอย ขนาด 20-100 ล. พรอ้มฝา
ปิดตัง้อยู่ทั่วภายในพืน้ที่โครงการ 

มีถังรองรบัมูลฝอยไวภ้ายในพืน้ที่โครงการ เช่น หอ้งน า้ หอ้งพกั มีถัง
ขนาด 8-10 ลิตร  และวางถังขนาด 240 ลิตรไว้ที่หน้าห้องพักขยะ 
ส าหรบัใหแ้ม่บา้นมาคดัแยกมลูฝอยตามชนิดขยะ โดยเขียนติดไวท้ี่ขา้ง
ถงัว่าเป็นถงัขยะชนิดใด 

- ภาพที่ 4-9 

2) ตัง้ถงัมลูฝอยอนัตรายขนาด 240 ล. จ านวน 2 ถงั ไวภ้ายในหอ้งพกัมลูฝอยแหง้ วางถงัมลูฝอยอนัตรายไวแ้ลว้ จ านวน 2 ถงัที่หอ้งพกัมลูฝอยรวม - ภาพที่ 4-8 
3) การเก็บมลูฝอยในถงุตอ้งไม่ใหมี้ปริมาณ หรือน า้หนกัมากเกินไป ซึ่งบรรจปุริมาณมูล
ฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถงุ 

ไม่มีขยะมากเกินไป ถงุด าสามารถมดัปากถงุได ้ - - 

4) ก่อนรวบรวมมลูฝอยจากจดุต่างๆ ไปยงัหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการ ตอ้งมดัปาก
ถงุใหแ้น่น เพ่ือป้องกนัมลูฝอยกระจดักระจายและสะดวกต่อการขนยา้ย 

มดัปากถงุจนแน่นก่อนจะน ามาพกัไวใ้นหอ้งพกัมลูฝอย - - 

5) จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมอยู่ที่บริเวณชั้นใต้ดิน 2 ด้านทิศเหนือของโครงการ 
แบ่งเป็น หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ ความกวา้ง 1.95 ม. ความยาว 2.4 ม. ความสูง 2.75 ม. 
ความจ ุ7 ลบ.ม. และหอ้งพกัมลูฝอยเปียก ความกวา้ง 1.95 ม. ความยาว 2.4 ม. ความ
สูง 2.75 ม. ความจุ 7 ลบ.ม. ซึ่งหอ้งพักมูลฝอยแต่ละหอ้งสามารถรองรบัปริมาณมูล
ฝอยแต่ละประเภทไดไ้ม่นอ้ยกว่า 3 วนั 

หอ้งพกัมลูฝอยรวมอยู่บริเวณชัน้ใตด้ิน 2  ไวแ้ลว้ และท าความสะอาด
ทกุครัง้ที่มีการเก็บขน 

- ภาพที่ 4-8 
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ตารางที ่2 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจัดการมูลฝอย (ต่อ)    
6) จัดใหมี้การท าความสะอาดหอ้งพักมูลฝอยรวมของโครงการอย่างสม ่าเสมอ เพื่อ
ป้องกนัการเพาะตวัของเชือ้โรค 

ท าความสะอาดฆ่าเชือ้โรคไวอ้ยู่เสมอ - ภาพที่ 4-28 

7) หอ้งพกัมูลฝอยตอ้งมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผูพ้กัอาศัยและชุมชน
บริเวณใกลเ้คียง โดยเปิดประตเูฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมลูฝอยเท่านัน้ 

ปิดประตไูวอ้ย่างมิดชิดเปิดเฉพาะที่มีการเก็บขนเท่านัน้ - ภาพที่ 4-8 

8) บริเวณพืน้หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ ตอ้งจัดใหมี้ท่อรวบรวมน า้จากการลา้ง
หอ้งพกัมลูฝอย เขา้สู่ระบบบ าบดัน า้เสียรวมของโครงการ 

พืน้หอ้งพกัมูลฝอยรวมมีท่อรวบรวมน า้เสียไวแ้ลว้ และไหลลงสู่ระบบ
บ าบดัน า้เสีย 

- ภาพที่ 4-28 

9) จัดใหมี้แม่บา้นคอยดูแลรกัษาความสะอาด บริเวณที่ตัง้ถังมูลฝอย และหอ้งพักมูล
ฝอยแหง้-เปียกของโครงการ 

มีแม่บา้นคอยดแูลรกัษาความสะอาดโดยแต่งตวัอย่างรดักุม มีการปิด
คลมุรา่งกาย มีหนา้กากอนามยั เฟชชิล ถงุมือ และรองเทา้หุม้มิดชิด 

- ภาพที่ 4-28 

10) ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตคลองเตยใหม้าเก็บมูล
ฝอยจากโครงการอย่างสม ่าเสมอ โดยไม่มีการตกคา้ง 

ประสานงานใหมี้การเก็บขนขยะมีเชือ้ไวแ้ลว้ - - 

11) ประสานงานกบัรา้นรบัซือ้ของเก่าบริเวณใกลเ้คียง ใหเ้ขา้มารบัซือ้มลูฝอยที่สามารถ
น ากลบัมาใชไ้ดอี้กโดยตรง หรือตอ้งผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม และมลูฝอยมีค่าที่สามารถ
ขายได ้

ปัจจบุนัมีการขายไปยงัผูร้บัซือ้ของเก่า - - 

12) จดัใหมี้พนกังานขนยา้ยมลูฝอยจากหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการมายงัรถเก็บขน
มลูฝอยของส านกังานเขตคลองเตย ตลอดจนจดัใหมี้พนกังานคอยอ านวยความสะดวก
ดา้นการจราจรบริเวณถนนซอยสุขุมวิท 18 ซึ่งเป็นจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอย เพื่อท าให้
การเก็บขนเป็นไปอย่างสะดวกและรวดเรว็ 

มีพนักงานขนยา้ยมูลฝอยโดยรถเข็นไปยังรถเก็บขนมูลฝอยที่เขา้มา
จอดริมถนนสขุมุวิท 18 

- - 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม    
- ตรวจสอบบริเวณที่ตัง้ถงัมลูฝอยและหอ้งพกัมลูฝอยแหง้-เปียก ไม่ใหมี้

มลูฝอยตกคา้ง และดแูลความสะอาดเป็นประจ าทกุวนั 
มีที่ตัง้ถงัมลูฝอยในหอ้งมลูฝอยอนัตรายของโครงการไวแ้ลว้ - ภาพที่ 4-28 
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ตารางที ่2 (ต่อ) 
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3.5 การใช้ไฟฟ้า    
1) ติดตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้า ชนิด Oil Type ขนาด 1,600 KVA จ านวน 1 ชดุ โดยโครงการ
มีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าประมาณ 960 KVA 

มีหมอ้แปลงไฟฟ้าขนาด 1,600 KVAไวแ้ลว้ และมีประสิทธิภาพดี ใช้
งานไดเ้ป็นปกติ ไม่มีไฟฟ้าดบั หรือลดัวงจร 

- ภาพที่ 4-31 

2) จัดใหมี้เครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 250 KVA จ านวน 1 ชุด และ 
Battery ขนาด 12 V ซึ่งสามารถส ารองไฟไดน้านไม่นอ้ยกว่า 2 ชม. 

มีหอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉินขนาด 250 KVA ไวแ้ลว้ และสามารถ
ส ารองไฟไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ พรอ้มใชง้าน 

- ภาพที่ 4-33 

3) รณรงคใ์หผู้ม้าใชบ้ริการและพนกังานภายในโครงการใชไ้ฟฟ้าอย่างประหยดั ติดป้ายประชาสมัพนัธ ์ปริมาณการใชไ้ฟฟ้าและน า้ประปาแต่ละเดือน 
แสดงให้เห็นถึงค่าไฟฟ้าที่ลดลง หรือเพิ่มขึน้ จะท าให้เกิดก๊าซเรือน
กระจก ที่เกิดขึน้ต่อจ านวนหอ้งพกั 

- ภาพที่ 4-39 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย    
1) จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ ให้เป็นไปตามขอ้ก าหนดใน
กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) และฉบับที่ 50 (พ.ศ.2543) ออกตามความใน
พระรามชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 

มีระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั เป็นไปตามขอ้ก าหนดในกฎกระทรวง
ฉบบัที่ 47 ฉบบัที่ 50 ไวแ้ลว้ และตรวจสอบมีสภาพพรอ้มใชง้าน 

- - 

ระบบป้องกนัอคัคีภยั    
- ระบบท่อยืน ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 6 นิว้ จ านวน 1 ท่อ โดยจะรบัน า้

ดับเพลิงจากถังเก็บน ้าใต้ดิน ที่ติดตั้งเครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire 
Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล ขนาด 114 ลบ.ม./ชม. ที่ TDH 90 ม. 
จ านวน 1 เครื่อง และเครื่องสบูน า้รกัษาความดนัน า้ในระบบท่อใหค้งที่ 
(Jockey Pump) อตัราการสบู 2.3 ลบ.ม./ชม. ที่ TDH 90 ม. จ านวน 1 
เครื่อง เพ่ือสบูน า้ดบัเพลิงไปยงัส่วนต่างๆ ของอาคาร 

มีระบบท่อยืน เครื่องสบูน า้ดบัเพลิงเครื่องยนตด์ีเซล เครื่องสบูน า้รกัษา
ความดนั ที่หอ้งเครื่องดบัเพลิงไวแ้ลว้ และอยู่ในสภาพพรอ้มใชง้าน 

- ภาพที่ 4-32 

- ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ ์(FHC) ติดตัง้ไวภ้ายในอาคาร 
จ านวน 12 ตู ้

มีตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิงพรอ้มอปุกรณไ์วแ้ลว้ - ภาพที่ 4-12 

- ถังดับเพลิงเคมี ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด ์ซึ่งจะติดตั้งไวภ้ายในตู 
FHC ในแต่ละชั ้

ถงัเคมีดบัเพลิง ชนิด ABC - ภาพที่ 4-13 
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ตารางที ่2 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย(ต่อ)    
- หัวรบัน า้ดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 150 x 65 x 65 มม. พรอ้ม 

Check Valve จ านวน 1 จุด ติดตั้งบริเวณทิศเหนือ ใกล้กับทางเขา้-
ออกของโครงการ 

มีหวัรบัน า้ดบัเพลิงจากภายนอกของอาคารไวแ้ลว้ - ภาพที่ 4-30 

- ระบบดบัเพลิงอตัโนมตัิ (Sprinkle System) จะติดตัง้บริเวณบนัได หอ้ง
เครื่อง โถงลิฟตด์บัเพลิง ส านักงาน หอ้งพกั และทางเดินทั่วทัง้อาคาร 
รวมจ านวน 452 จดุ 

ระบบดบัเพลิงอตัโนมตัิที่บริเวณที่จอดรถโครงการ - ภาพที่ 4-14 

- บนัไดหนีไฟ รายละเอียดดงันี ้
(1) บนัได ST-1 ขึน้จากชัน้ใตด้ิน 2-ชัน้หลงัคา ความกวา้ง 0.9 ม. 
(2) บนัได ST-2 ขึน้จากชัน้ใตด้ิน 2-ชัน้หลงัคา ความกวา้ง 1.5 ม. 

บนัไดหนีไฟ ไม่มีสิ่งกีดขวางใด ๆ สามารถใชไ้ดเ้ต็มประสิทธิภาพ - ภาพที่ 4-15 

ระบบเตือนภยั    
- Fire Alarm Control Panel : FCP เป็นจดุศนูยร์วมการรบั-ส่งสญัญาณ 

เพ่ือแจง้เหตใุหท้ราบทั่วทัง้อาคาร 
มีหอ้งส่งสญัญาณการรบัส่งสญัญาณภายในหอ้งช่างโครงการ - - 

- เครื่องตรวจจับควนั (Smoke Detector) จะติดตัง้ทัง้อาคาร รวมทัง้สิน้ 
223 จดุ 

ติดตัง้เครื่องตรวจจบัควนัไวแ้ลว้ อยู่ในสภาพดี พรอ้มใชง้าน - ภาพที่ 4-16 

- เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector)จะติดตัง้ที่บริเวณหอ้งเครื่อง
ป่ันไฟ จ านวน 1 จดุ 

ติดตัง้เครื่องตรวจจบัความรอ้นไวแ้ลว้ที่หอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า - ภาพที่ 4-17 

- กริ่งสญัญาณเตือนภยั (Alarm Bell) จะติดตัง้ภายในอาคาร รวมทัง้สิน้ 
22 จดุ 

ติดตั้งกริ่งสัญญาณเตือนภัยไว้ใกล้กับ Manual Station และถังเคมี
ดบัเพลิง 

- ภาพที่ 4-18 

- เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station)จะติดตั้ง
บริเวณเดียวกบั Alarm Bell 

เครื่องแจง้เหตโุดยใชมื้อดงึ อยู่ในสภาพดีพรอ้มใชง้าน - ภาพที่ 4-18 

2) จัดใหมี้จุดรวมคนเบือ้งตน้ภายในโครงการ บริเวณพืน้ที่ว่างดา้นทิศตะวนัออก ขนาด
พืน้ที่ 70 ตร.ม. (โดย 1 คน จะใชพ้ืน้ที่ยืนประมาณ 0.25 ตร.ม.) สามารถรองรบัจ านวน
คนได ้280 คน ซึ่งเพียงพอต่อผูม้าใชบ้ริการภายในโครงการที่มีจ านวน 276 คน 

มีจดุรวมพลไวแ้ลว้บริเวณพืน้ที่ว่างดา้นทิศตะวนัออก - - 
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ตารางที ่2 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย(ต่อ)    
3) จดัใหมี้การส ารองน า้ดบัเพลิงไวใ้นถงัเก็บน า้ใตด้ินปริมาณ 59 ลบ.ม. สามารถส ารอง
น า้ดบัเพลิงไดน้าน 31 นาที 

เก็บส ารองน า้ที่ถงัส ารองน า้ใตด้ิน และถงัส ารองน า้ดาดฟ้า - - 

4) จัดใหมี้การตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอคัคีภัย ใหส้ามารถใชง้านไดอ้ยู่เสมอ 
หากพบว่ามีการเสียหายหรือใชก้ารไม่ไดใ้หร้ีบด าเนินการแกไ้ขทนัที 

ตรวจสอบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั อยู่ในสภาพดี พรอ้มใชง้าน - ภาพที่ 4-12 ถึง 4-
18 

5) ติดป้ายแนะน าการใชอ้ปุกรณแ์ต่ละตวัไวบ้ริเวณที่อปุกรณต์ิดตัง้อยู่ เพ่ือใหผู้ท้ี่อยู่ใกล้
ที่เกิดเหตสุามารถใชไ้ดท้นัที 

ติดป้ายแนะน าไวก้บัอปุกรณเ์ช่น เครื่องดบัเพลิงเคมี - ภาพที่ 4-18 

6) จัดท าผังเสน้ทางการอพยพหนีไฟ ไปยงัจุดรวมคนเบือ้งตน้ ติดไวภ้ายในหอ้งพกัและ
บริเวณทางเดิน 

ติดป้ายแผนผงัเสน้ทางอพยพหนีไฟไวแ้ลว้ที่โถงลิฟต ์ - ภาพที่ 4-19 

7) จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยติดต่อ
ประสานงานกับสถานีดับเพลิงคลองเตย ใหม้าจัดอบรมและซกัซอ้มแผนอพยพหนีไฟ
ใหก้บัโครงการ 

อบรมและซอ้มอพยพหนีไฟไวแ้ลว้ ปี 2568 - ภาพที่ 4-21 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม    

- ตรวจสอบอุปกรณป์้องกันและเตือนอคัคีภัยใหอ้ยู่ในสภาพที่พรอ้มใช้
งานเป็นประจ า หากพบว่ามีความเสียหาย หรือใช้การไม่ได้ ให้รีบ
ด าเนินการแกไ้ขทนัที 

อปุกรณป์้องกนัและเตือนอคัคีภยัอยู่ในสภาพดี พรอ้มใชง้าน - ภาพที่ 4-12 ถึง 4-
18 

3.7 ระบบปรับอากาศ    
1) ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ ให้สามารถใช้งานได้อยู่ เสมอ โดย
ตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิใหมี้สิ่งกีดขวางกัน้ระบายอากาศ 

เครื่องปรับอากาศอยู่ในสภาพดี สะอาด มีช่องเปิดระบายอากาศ
ภายในอาคาร  

- ภาพที่ 4-20 

2) ติดตัง้ป้ายหา้มติดเครื่องยนตท์ิง้ไวภ้ายในบริเวณที่จอดรถ ใหส้ามารถสงัเกตไดอ้ย่าง
ชดัเจนและทั่วถึง 

ติดป้ายดบัเครื่องยนตไ์วบ้ริเวณชัน้จอดรถใตด้ินไวแ้ลว้ - ภาพที่ 4-3 

3) จัดใหมี้มาตรการในการลดการใชพ้ลงังาน ซึ่งใชร้ะบบการน าความรอ้นที่ระบายจาก
เครื่องท าความเย็นมาท าน า้รอ้น (Heat Recovery) ที่อณุหภมิู 50OC มาใชส้  าหรบัน า้ใช้
ในอาคารและใชใ้นการอุ่นน า้ในสระว่ายน า้ ซึ่งวิธีการดงักล่าวสามารถลดค่าความรอ้นที่
ระบายออกสู่ภายนอกอาคารไดล้งเทียบเท่า 50% 

ติดป้ายรณรงคใ์หป้ระหยดัพลงังานไวแ้ลว้ ใหพ้นกังานช่วยกนัประหยดั
พลงังานอย่างสม ่าเสมอ นอกเหนือจากเรื่องการน าความรอ้นทีระบาย
จากเครื่องท าความเย็นมาท าน า้รอ้น 

- ภาพที่ 4-22 
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ตารางที ่2 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

3.7 ระบบปรับอากาศ    
4) จดัใหมี้พืน้ที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพืน้ที่รวม 400 ตร.ม. โดยมีไมย้ืนตน้ภายใน
โครงการ จ านวนทัง้สิน้ 52 ตน้ (ก าหนดใหไ้มย้ืนตน้ดดูความรอ้นจากการปรบัอากาศได ้
1 ตนั/ตน้) สามารถลดความรอ้นจากระบบปรบัอากาศของโครงการได ้รอ้ยละ 58 ของ
อัตราการระบายความรอ้นจากเครื่องปรับอากาศ (อัตราการระบายความรอ้นของ
โครงการ ประมาณ 90 ตนั) 

มีพื ้นที่สีเขียวของโครงการ อยู่โดยรอบอาคาร เป็นไม้ยืนต้นริมรั้ว
โครงการ ไมก้ระถาง ปลูกไมแ้นวตัง้ริมก าแพง เพื่อสามารถเดินไดร้อบ
อาคาร 

- ภาพที่ 4-5 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม    
- ตรวจสอบช่องระบายอากาศ เช่น หนา้ต่าง ประตไูม่ใหมี้วตัถหุรือสิ่งกีด

ขวางเป็นประจ า 
ช่องระบายอากาศ หนา้ต่างประตหูอ้งไม่มีสิ่งกีดขวางใด ๆ - ภาพที่ 4-21 

3.8 การจราจร    
1) จดัใหมี้พนกังานรกัษาความปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวกใหแ้ก่ผูม้าใชบ้ริการใน
การเขา้-ออกโครงการ ไม่ใหเ้กิดการตดักระแสจราจร โดยเนน้ใหร้ถสามารถเขา้โครงการ
ไดส้ะดวกและรวดเร็ว เพื่อลดปริมาณจราจรที่สะสมบนถนนซอยสุขุมวิท 18 และรถที่
ออกจากโครงการใหเ้ป็นช่วงๆ ที่ไม่ตดักระแสจราจรบนถนนซอยสขุมุวิท 18 

มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยดา้นหนา้โครงการบริเวณทางเขา้ -
ออกโครงการ 

- ภาพที่ 4-27 

2) จัดท าป้ายและสัญญาณจราจรบนพืน้ทางใหช้ัดเจน และไม่ก่อใหเ้กิดความสบัสน
ของผูข้บัขี่ ท าใหก้ารเคลื่อนตวัของรถภายในโครงการ และบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ
สามารถท าไดอ้ย่างดีและปลอดภยั 

จดัท าสญัลกัษณล์กูศรแสดงทิศทางวิ่งรถถนนภายในโครงการ - ภาพที่ 4-2 

3) รณรงคใ์หผู้ม้าใชบ้ริการใชร้ะบบขนส่งมวลชน โดยอาจมีการรบัแผนที่เสน้ทางการ
ใหบ้ริการ ตั๋วเดือนหรือตั๋วที่มีการส่งเสริมการขายมาใหก้บัผูม้าใชบ้ริการภายในโครงการ
โดยตรง เพื่อดงึดดูใหใ้ชร้ถไฟฟ้า ซึ่งเป็นการแกไ้ขปัญหาการจราจรอย่างยั่งยืน 

รณรงคใ์หค้นที่มาใชบ้ริการใชร้ถไฟฟ้าหรือรถขนส่งสาธารณะ ไวแ้ลว้ 
เช่น รถแทกซี่ 
 

- - 

4) จดัท าแผนที่เสน้ทางของถนนบริเวณโครงการ เพ่ือใหผู้ม้าใชบ้ริการภายในโครงการ มี
ขอ้มูลในการพิจารณาเลือกรูปแบบการเดินทางและเลือกเสน้ทางไดอ้ย่างดี ซึ่งคาดว่า
ผู้ใช้บริการส่วนมากเป็นชาวต่างชาติจะใช้รถยนต์ส่วนบุคคลน้อยกว่าระบบขนส่ง
สาธารณะและรถแท็กซี่ 

ยงัไม่มีแผนผังเสน้ทางถนนอยู่ภายในโครงการ แต่เป็นการตรวจสอบ
เสน้ทางโดย Aplication การเดินทางต่าง ๆ 

- - 
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ตารางที ่2 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

3.8 การจราจร (ต่อ)    
5) จดัใหมี้ที่จอดรถ จ านวน 57 คนั ซึ่งเพียงพอตามกฎหมายที่ตอ้งการที่จอดรถ มีที่จอดรถไวแ้ลว้ จ านวน 57 คนั ไม่มีกิจกรรมอ่ืนที่ท  าใหท้ี่จอดรถลดลง - - 
3.9 การใช้ทีด่ิน ไม่มีผลกระทบ เนื่องจากการใชป้ระโยชนท์ี่ดินเป็นที่พกัอาศยัสอดคลอ้ง

กบัผงัเมืองรวม 
- - 

3.10 การอนุรักษพ์ลังงาน    
1) เลือกใชอุ้ปกรณท์ี่ช่วยประหยดัไฟฟ้า เช่น หลอดผอม การติดสวิตซต์ัง้เวลา (Timer) 
หรือ Time Delay Switch ท างานเปิด-ปิดไฟฟ้า ณ บริเวณที่ใชไ้ฟบางเวลา 

ใชห้ลอดประหยดัไฟฟ้าทัง้หมด - ภาพที่ 4-14 

2) เลือกติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในหอ้งพักต่างๆ ใหเ้ป็นอุปกรณ์ช่วยประหยัดไฟฟ้า 
อาทิ หลอดผอมประหยดัไฟ เป็นตน้ 

ติดตัง้อปุกรณไ์ฟฟ้าเป็นแบบประหยดัไฟฟ้า - ภาพที่ 4-14 

3) จัดใหมี้พืน้ที่สีเขียวภายในโครงการใหม้ากที่สุด โดยจะจัดใหมี้พืน้ที่สีเขียวทั้งหมด 
400 ตร.ม. ทัง้นีเ้พ่ือช่วยลดปริมาณความรอ้นสะสมของพืน้ที่ที่เป็นลานคอนกรีต และจะ
ถ่ายเทสู่ตวัอาคารเวลากลางคืน 

มีพืน้ที่สีเขียว ไวโ้ดยรอบโครงการ มีไมย้ืนตน้ ไม่พุ่ม ไมก้ระถาง และไม้
แนวตัง้ติดกบัผนงัโครงการ ลดความรอ้นไดใ้นระดบัหนึ่ง 

- ภาพที่ 4-5 

4) ในการทาสีผนังภายนอกอาคาร หรือหอ้งที่มีระบบปรบัอากาศ โครงการจะเลือกใหส้ี
อ่อน หรือสีที่ไม่ดดูรงัสีความรอ้น เพื่อการสะทอ้นแสงที่ดี และท าใหห้อ้งสว่างขึน้ 

ทาสีผนังในโทน Metalic สีเข้ม  ที่ไม่ดูดความรอ้นและบางส่วนของ
อาคารปลูกไมก้ระถางแบบแนวตัง้ติดผนังอาคารช่วยท าใหม้องดสูบาย
ตา 

- ภาพที่ 4-5 

5) จัดใหมี้การประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน อาทิ จัดท าแผ่นพับป้ายแสดง
วิธีการประหยดัพลงังาน เป็นตน้ 

ประชาสมัพนัธ ์โดยการติดป้ายใหป้ระหยดัพลงังาน เช่น การปิดไฟดวง
ที่ไม่ใชง้าน 

- ภาพที่ 4-22 

6) ในการจ่ายน า้มายงัส่วนต่างๆ ของอาคาร จะมีการสบูน า้จากถงัเก็บน า้ใตด้ินไปยงัถัง
เก็บน า้ชัน้หลงัคา ก่อนที่จะจ่ายใหก้บัส่วนต่างๆ ของโครงการ 

ระบบการจ่ายน า้ประปา อยู่ในสภาพดีใชง้านไดเ้ป็นปกติ - ภาพที่ 4-34 
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ตารางที ่2 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคม 

 
ไม่มีผลกระทบ 

 
- 

 
- 

4.2 สาธารณสุข ไม่มีผลกระทบ   - - 
4.3 สุนทรียภาพและทัศนียภาพ    
1) จัดใหมี้พืน้ที่สีเขียวทัง้หมดอยู่ที่บริเวณชัน้ล่าง ขนาดพืน้ที่ประมาณ 400 ตร.ม. คิด
เป็นอัตราส่วนพืน้ที่สีเขียวต่อผูม้าใชบ้ริการ 1.45 ตร.ม./คน โดยพืน้ที่สีเขียวดังกล่าว
จัดเป็นพืน้ที่ปลูกไมย้ืนตน้ทั้งหมด ซึ่งพันธุ์ไมท้ี่น  ามาปลูก ไดแ้ก่ พิกุล เทียนทอง และ
ดาวเรือง เป็นตน้ ทัง้นีพ้ืน้ที่ปลกูไมย้ืนตนัดงักล่าว คิดเป็นรอ้ยละ 90.5 ของพืน้ที่ว่างตาม
กฎหมายควบคมุอาคาร 

มีพืน้ที่สีเขียวชัน้ล่าง เป็นไมย้ืนตน้ ส่วนใหญ่ เป็นตน้โมกพวง ไมก้ระถาง
แนวตั้ง ปลูกตน้พลูด่างช่วยในการดูดซับมลพิษในบรรยากาศได้เป็น
อย่างดี 

- ภาพที่ 4-5 

2) ดแูลสภาพพืน้ที่สีเขียวของโครงการใหส้วยงาม และมีความสมบรูณอ์ยู่ตลอดเวลา ดแูลรดน า้ตน้ไม ้ใส่ปุ๋ ยตดัแต่ง สม ่าเสมอ  มีความสมบรูณ์ - ภาพที่ 4-25 
3) ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้มาใช้บริการ และพนักงาน มิให้เกิด
ทศันียภาพที่ไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

ดูแลดา้นทศันียภาพไวเ้ป็นอย่างดี มีผา้ม่านในหอ้งพกัทุกหอ้ง สระว่าย
น า้ไม่สามารถมองเห็นจากภายนอกได ้

- ภาพที่ 4-23 

4.4 การบดบังแสงและทศิางลม    
1) ก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหายเบือ้งตน้ ในกรณีที่ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงไดร้บั
ผลกระทบที่อาจเกิดขึน้จากการด าเนินโครงการ โดยจะก าหนดวงเงินชดเชยเบือ้งตน้ต่อ
บุคคลที่ได้รับความเสียหายอันเนื่องมาจากโครงการ เป็นจ านวนเงินประมาณ 
1,500,000 บาท (หนึ่งลา้นหา้แสนบาทถ้วน) (คิดเป็นรอ้ยละ 0.5 ของมูลค่าโครงการ 
ประมาณ 300 ลา้นบาท) ซึ่งมีก าหนดระยะเวลาคุม้ครองตลอดอายุโครงการ นับตัง้แต่
วนัที่อาคารแลว้เสร็จ โดยหลกัเกณฑแ์ละเงื่อนไขในการจ่ายเงินค่าเสียหายใหก้บับคุคล
ที่ไดร้บัความเสียหายดงักล่าว ใหเ้ป็นไปตามขอ้ตกลงระหว่างผูท้ี่ไดร้บัความเสียหาย
จากเหตดุงักล่าวกบับริษัท บทูิค เอสเอ จ ากดั 

ตั้งแต่การก่อสรา้งแล้วเสร็จ จนถึงระยะเปิดด าเนินการ ไม่พบความ
เสียหายที่เกิดจากผลกระทบที่เกิดจากโครงการแต่อย่างใด  

- - 
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ภาพที่ 4-1 ป้ายจ ากดัความเรว็ ไม่เกิน 30 กม./ชม. และป้ายใหด้บัเครื่องยนต ์

 

  
ภาพที่ 4-2 ถนนภายในโครงการและปา้ยจราจรแสดงทิทางการวิ่งรถแบบสองทิศทาง Two Way และที่ชารต์ไฟรถไฟฟ้า 

 

  
ภาพที่ 4-3 ติดป้ายดบัเครื่องยนตบ์ริเวณชัน้จอดรถใตด้ินของโครงการ และเครื่องดดูอากาศใหไ้หลเวียนที่ชัน้ใตด้ิน 

 
 

ภาพที ่4 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ภาพที่ 4-4 กระจกนนูโคง้ ติดตัง้ไวบ้ริเวณจดุอบัสายตา 

 

   
 

   
 

 
ภาพที่ 4-5 พืน้ที่สีเขียวของโครงการ 

ภาพที ่4 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
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ภาพที่ 4-6 ติดป้าย ใชน้ า้ทิง้ส าหรบัรดน า้ตน้ไมต้ิดไวบ้ริเวณก๊อกน า้ส  าหรบัรดน า้ตน้ไม ้

 

 
ภาพที่ 4-7 ป้ายรณรงคใ์หป้ระหยดัน า้ ในหอ้งน า้ภายในโครงการ 

 

   
ภาพที่ 4-8 หนา้หอ้งพกัมลูฝอยรวม สะอาดและไม่มีมลูฝอยตกคา้ง 

 
 

ภาพที ่4 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม  
โครงการ Maitria Hotel Sukhumvit 18  เลขที่ 26 ซอย สขุมุวิท 18 แขวง คลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

                                                                     - 34 -                                         บรษิัท วิมนค์อนซ ์จ ากดั 

 

 
ภาพที่ 4-9 ถงัรองรบัมลูฝอยวางไวใ้นหอ้งพกัมลูฝอยเพ่ือใหพ้นกังานคดัแยกมลูฝอย 

 

  
ภาพที่ 4-10 หอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้าและป้ายเตือนอนัตรายไฟฟ้าแรงสงู ติดไวห้นา้ประตหูอ้ง 

 

 
ภาพที่ 4-11 หอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉกุเฉิน 

 

ภาพที ่4 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
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ภาพที่ 4-12 ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิงและอปุกรณด์บัเพลิง 

 

   
ภาพที่ 4-13 ถังเคมีดบัเพลิง 

 

  
ภาพที่ 4-14 หวักระจายน า้ดบัเพลิงอตัโนมตัิ  

 

ภาพที ่4 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
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ภาพที่ 4-15 บนัไดหนีไฟและป้ายบอกทางหนีไฟ 

 

 
ภาพที่ 4-16 เครื่องตรวจจบัควนั 

 

 
ภาพที่ 4-17 เครื่องตรวจจบัความรอ้น และหวักระจายน า้ดบัเพลิงอตัโนมตัิ ในหอ้ง Generater 

 

ภาพที ่4 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
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ภาพที่ 4-18 กริ่งสญัญาณเตือนภยั ถงัดบัเพลิงเคมี  

 

  
ภาพที่ 4-19 ป้ายแผนผงัเสน้ทางอพยพหนีไฟ 

 

 
ภาพที่ 4-20 ช่องเปิดระบายอากาศ หนา้ต่างหอ้งพกัต่าง ๆ ของอาคาร 

 

ภาพที ่4 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
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ภาพที่ 4-21 การซอ้มดบัเพลิงประจ าปี 2568 

 
ภาพที ่4 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
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ภาพที่ 4-22 ป้ายรณรงคป์ระหยดัพลงังาน 

 

 
 

 
ภาพที่ 4-23 ทางเขา้ออกโครงการ และทศันียภาพอาคารภายในหอ้งพกัมีม่านปิดบงัสายตาไวท้กุหอ้ง 

 

ภาพที ่4 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
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ท าความสะอาดสระว่ายน า้ มีป้ายกฎระเบียบการใชส้ระว่ายน า้ 

 

     
มีอปุกรณช์่วยชีวิตประจ าสระวา่ยน า้ 

 

  
มีไฟฟ้าส่องสว่าง ทางเดินมีความปลอดภยั และดแูลรกัษาสระว่ายน า้ไม่มีผลกระทบดา้นสาธารณสขุ 

ภาพที่ 4-24 มาตรการดา้นสระวา่ยน า้ 
 

ภาพที ่4 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
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ภาพที่ 4-25 ดแูลรกัษาตน้ไม ้พืน้ที่สีเขยีวไวเ้ป็นอย่างดี 

 

     
ภาพที่ 4-26 ลา้งท าความสะอาดพืน้อย่างสม ่าเสมอเพ่ือลดการสะสมของฝุ่ นละออง 

 

 
ภาพที่ 4-27 เจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยัประจ าโครงการ 

 

ภาพที ่4 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
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ภาพที่ 4-28 ลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยหลงัจากเก็บขนมลูฝอยแลว้ และการคดัแยกมลูฝอย 

 

 
ภาพที่ 4-29 ตกัไขมนัที่ถงัดกัไขมนัในหอ้งครวัทกุวนั 

 

 
ภาพที่ 4-30 หวัรบัน า้ดบัเพลิงจากภายนอกติดตัง้ไวด้า้นหนา้โครงการ 

 

ภาพที ่4 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม  
โครงการ Maitria Hotel Sukhumvit 18  เลขที่ 26 ซอย สขุมุวิท 18 แขวง คลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

                                                                     - 43 -                                         บรษิัท วิมนค์อนซ ์จ ากดั 

 

 
ภาพที่ 4-31 ตรวจสอบระบบไฟฟ้าที่หอ้งเครื่องไฟฟ้า 

 

 
ภาพที่ 4-32 ตรวจสอบระบบเครื่องสบูน า้ดบัเพลิง 

 

 
ภาพที่ 4-33 ตรวจสอบระบบเครื่องไฟฟ้าส ารอง 

 

ภาพที ่4 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
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ภาพที่ 4-34 ถังส ารองน า้ชัน้ดาดฟ้าและถงัส ารองน า้ใตด้ินอยู่ในสภาพดี ไม่มีรอยแตกรา้ว 

 

ภาพที ่4 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
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ภาพที่ 4-35 ดดูตะกอนและกากไขมนัจากบ่อเก็บตะกอน  

 
 

   
ภาพที่ 4-36 เครื่องกรองอากาศและพดัลมระบายอากาศที่ชัน้ใตด้ิน 

 

 
ภาพที่ 4-37 ป้ายเตือนอนัตรายไฟฟ้าแรงสงู 

 
 
 

ภาพที ่4 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
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ภาพที่ 4-38 รางระบายน า้ภายในอาคารไม่มีเศษขยะอดุตนั 

 

  
 

  
ภาพที่ 4-39 ป้ายประชาสมัพนัธป์ริมาณไฟฟ้าที่มีผลกระทบต่อก๊าซเรือนกระจกของโครงการ 

 

ภาพที ่4 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
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ภาพที่ 3-40 ลา้งท าความสะอาดระบบปรบัอากาศ 

 
ภาพที ่4 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 

 
 

 
 

ภาพที ่5 การเก็บตัวอย่างน ้าทิง้ของโครงการ ก่อนและหลังผ่านการบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 
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6. ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
6.1 การวิเคราะหค์ุณภาพน ้าทิง้ 
1) บ่อตรวจคุณภาพน ้าทิง้ 
 ด าเนินการเก็บตวัอย่างน า้ทิง้จากระบบบ าบดัน า้เสียของ Maitria Hotel Sukhumvit 18 ระยะเปิด
ด าเนินการ ที่จุดเก็บตัวอย่าง ถังปรับสภาพน า้เสีย และถังสัมผัสคลอรีน วิเคราะห์คุณภาพน า้ตามวิธี
มาตรฐาน ดงัตารางที่ 3 โดยหอ้งปฏิบติัการบริษัท เอ็นไวรอนเมน้ท ์แอนด ์แลบอราทอรี่ จ ากดั (วิเคราะหใ์น
เดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม 2568)  
 ด าเนินการเก็บตวัอย่างน า้โดยบริษัท วนาดล จ ากดั วนัที่ 28 มกราคม 2569 , 24 กมุภาพนัธ ์2569 
, 25 มีนาคม 2569 , 27 เมษายน 2569 , 18 พฤษภาคม 2569 , 25 มิถุนายน 2569 ผลการวิเคราะห์
คณุภาพน า้ ดงัตารางที่ 4 และตารางที่ 5 

ตารางที ่3 วิธีการตรวจวัดคุณภาพน ้า 
ดัชนีคุณภาพน ้า หน่วย วิธีวิเคราะห ์

pHat 25 deg C - WTM03 
Suspened Solids mg/l WTM01 
Total Dissolved Solids mg/l Driedat 103-105  C 
Settleable Solids mg/l Gravimetric 
BOD 5 Days mg/l WTM43 
Oil & Grease mg/l Partition-Gravimetric Method 
Total Kjeldahl Nitrogen mg/l Macro-Kjeldahl Titrimetric 
Sulfide mg/l Iodometric Method 

 
ตารางที ่4 ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าบ่อปรับสภาพน ้าเสีย 

ดัชนีวิเคราะห ์
คุณภาพน ้า 

ผลการวิเคราะหคุ์ณภาพน ้า 
28 ม.ค.69 24 ก.พ.69 25 มีค.69 27 เม.ย.69 18 พ.ค.69 25 มิ.ย.69 ค่ามาตรฐาน* 

pH 6.9 - - - - - 5.5-9 

BOD (mg/l) 158 - - - - - ≤30 

SS (mg/l) 70 - - - - - ≤40 

Oil & Grease (mg/l) 21 - - - - - ≤20 

หมายเหต ุ: *ก าหนดมาตรฐานควบคมุ การระบายน า้ทิง้จากอาคารบางประเภท และบางขนาด ลงวนัท่ี 27 สิงหาคม 2567 (อาคารประเภท ข.) 
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ตารางที ่5 ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าถังสัมผัสคลอรีน 

ดัชนีวิเคราะห ์
คุณภาพน ้า 

ผลการวิเคราะหคุ์ณภาพน ้า 
28  

ม.ค.69 
24 

ก.พ.69 
25 

มี.ค.69 
27 

เม.ย.69 
18 

พ.ค.69 
25 

มิ.ย.69 
ค่ามาตรฐาน* 

pH 6.9 7.4 6.8 7.0 7.1 6.8 5.5-9 

BOD (mg/l) 47 29 26 28 26 24 ≤30 

SS (mg/l) 70 38 33 34 31 26 ≤40 

Oil & Grease (mg/l) 4.5 4.0 2.5 4.0 3.5 2.8 ≤20 

TKN (mg/l) 33 31 21 24 19 15 ≤35 

Sulfide (mg/l) 1.0 <1.0 1.0 1.0 1.0 <1.0 ≤1.0 

Settleable Solids (mg/l) 0.7 0.5 0.5 0.5 0.5 <0.5 - 

Residual Chlorine (mg/l) 0 <0.2 <0.2 <0.2 <0.2 <0.2 0.5-1.0 

หมายเหต ุ: *ก าหนดมาตรฐานควบคมุ การระบายน า้ทิง้จากอาคารบางประเภท และบางขนาด ลงวนัท่ี 27 สิงหาคม 2567 (อาคารประเภท ข.) 
 
 

6.2 ผลวิเคราะหน์ ้าจากหอผึ่งเย็น (Cooling Tower) 
ด าเนินการเก็บตวัอย่างน า้อ่างรองรบัน า้ที่หอผึ่งเย็น จากโครงการ  ระยะเปิดด าเนินการ วิเคราะห์

คณุภาพน า้ตามวิธีมาตรฐาน ดงัตารางที่  6 โดยหอ้งปฏิบติัการ กรมอนามยั กระทรวงสาธารณสขุ 
 ด าเนินการเก็บตวัอย่างน า้วนัที่ 18 พฤษภาคม 2569 ผลการวิเคราะหค์ณุภาพน า้  ดงัตารางที่ 7 

 
ตารางที ่6 ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าจากอ่างรองรับน ้าหอผึ่งเย็น 

ดัชนีวิเคราะหค์ุณภาพน ้า 
ผลการวิเคราะหค์ุณภาพน ้า 18 พ.ค.69 

Chiller Water (Condenser Chiller) 
ค่า

มาตรฐาน 
Legionella spp.(CFU/l) ไม่พบ ไม่พบ 

ที่มา : - ประกาศกรมอนามยั พ.ศ. 2544 เร่ือง ขอ้ปฏิบตัิการควบคมุเชือ้ลีจิโอเนลลาในหอผึ่งเย็นของอาคารในประเทศไทย 
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ตารางที ่7 มาตรฐานน ้าในหอผึ่งเย็น เกณฑม์าตรฐานเชือ้ลีจิโอเนลลาในหอผึ่งเย็น  
(Cooling Tower)  

ตรวจพบปริมาณเชือ้ลีจิ
โอเนลลา 

หน่วยวดั มาตรการการด าเนินการแก้ไข 

1. นอ้ยกว่า 100,000 CFU/L การใช้มาตรการบ ารุงรักษาอย่างเดียวไม่เพียงพอต้อง
เพิ่มเติมแผนการบ ารุง  รักษา การตรวจสอบเฝ้าระวังและ
ติดตามผลของระบบผ่ึงเย็นใหถ้กูตอ้ง 

2. 100,000 แต่ไม่มากกว่า 
1,000,000 

CFU/L อยู่ในสภาวะที่จะมีอันตรายเกิดขึ ้นได้ ต้องออกหนังสือ
ตักเตือนให้มีการ ประเมินผลหาวิธีบ ารุงรักษาใหม่ รวมทั้ง
กระบวนการท าลายเชือ้ในน า้ที่ใชอ้ยู่ การแกไ้ขใหถ้กูตอ้ง การ
ตรวจสอบเฝา้ระวงัและติดตามผล 

3. 1,000,000 ขึน้ไป CFU/L อยู่ในสภาวะที่อนัตรายรา้ยแรงตอ้งออกค าสั่งปิดระบบทันที 
เพื่อก าจดั ส่ิงปนเป้ือน ท าความสะอาด ท าลายเชือ้ ตรวจสอบ 
เฝา้ระวงัและติดตามผล 

ที่มา : - ประกาศกรมอนามยั พ.ศ. 2544 เร่ือง ขอ้ปฏิบตัิการควบคมุเชือ้ลีจิโอเนลลาในหอผึ่งเย็นของอาคารในประเทศไทย 

 
6.3 คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 
 ด าเนินการเก็บตัวอย่างน า้ สระว่ายน า้ ระยะเปิดด าเนินการ ที่จุดเก็บตัวอย่าง สระว่ายน า้ โดย
หอ้งปฏิบติัการ  บรษิัท เอ็นไวรอนเมน้ท ์แอนด ์แลบอราทอรี่ จ ากดั 
 ด าเนินการเก็บตวัอย่างน า้โดยบริษัท วนาดล จ ากดั วนัที่ 28 มกราคม 2569 , 24 กมุภาพนัธ ์2569 
, 25 มีนาคม 2569 , 27 เมษายน 2569 , 18 พฤษภาคม 2569 , 25 มิถนุายน 2569 

 
ตารางที ่8 ผลการตรวจวิเคราะหค์ุณภาพน ้าจากสระว่ายน ้า ประจ าเดือน  

ดัชนีวิเคราะหคุ์ณภาพน ้า 
ผลการวิเคราะหคุ์ณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

28  
ม.ค.69 

24 
ก.พ.69 

25 
มี.ค.69 

27 
เม.ย.69 

18 
พ.ค.69 

25 
มิ.ย.69 

ค่าจาก
ค าแนะน า* 

pH 7.5 7.7 7.3 7.8 7.8 7.3 7.2-8.4 

Residual Chlorine (mg/l) 0.7 0.8 0.7 1.0 1.0 0.6 0.6-1.0 

Total Coliform Bacteria (MPN/100 ml.) ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ <10 

E.Coli (CFU/100 ml.) ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ 

หมายเหต ุ: *ค าแนะน า ของคณะกรรมการสาธารณสขุ ฉบบัท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคมุการประกอบกิจการสระว่ายน า้หรือกิจการอื่น ๆ ในท านองเดียวกนั      
                     (20 มกราคม 2550) 
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7. สรุปผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
7.1 สรุปการวิเคราะหค์ุณภาพน ้าทิง้ 
 โครงการไดท้ าการเก็บตัวอย่างน า้ของโครงการ Maitria Hotel Sukhumvit 18 ที่ถังปรบัสภาพน า้
เสีย(น า้ทิง้ก่อนเขา้ระบบบ าบดัน า้เสีย) และถงัสมัผสัคลอรีน (น า้ทิง้หลงับ าบดัน า้เสีย) เดือน มกราคม ถึง 
มิถนุายน 2569 พบว่า 
 ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) ที่ถงัปรบัสภาพน า้เสีย พบว่า ค่าความเป็นกรด-ด่าง เป็นกรดอ่อน pH 
6.9 เมื่อผ่านการบ าบดัน า้เสียแลว้ที่ถงัสมัผสัคลอรีน พบว่า น า้ทิง้มีความเป็นเบสมากขึน้มีค่า pH 6.8-7.4 
เมื่อเปรียบเทียบกับมาตรฐานการระบายน า้ทิง้ของอาคารประเภท  ข. พบว่า ไม่เกินค่าเกณฑม์าตรฐาน 
(pH 5.5-9) 
 ค่าตะกอนแขวนลอย (SS)  ที่ถงัปรบัสภาพน า้เสีย พบว่า มีค่า ค่อนขา้งสงู 70 มก./ลิตร  และเมื่อ
เปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานการระบายน า้ทิง้ของอาคารประเภท ข. พบว่า เกินเกณฑม์าตรฐาน  เป็น
ธรรมชาติของน า้ทิง้ก่อนเขา้ระบบบดัน า้เสีย และเมื่อผ่านการบ าบดัน า้เสียแลว้ที่ถงัสมัผสัคลอรีน พบว่ามี
ค่าตะกอนแขวนลอยลดต ่าลง อยู่ในช่วง 26-38 มก./ลิตร ซึ่งอยู่ในเกณฑม์าตรฐานฯ(ไม่เกิน 40 มก./ลิตร) 
ประกาศค่ามาตรฐานลงวนัที่ 27 สิงหาคม 2567 และมีค่าสงูในเดือน มกราคม 2569 
 ค่าตะกอนจมตัว (Settleable Solids) ที่ถังสัมผัสคลอรีน ผ่านการบ าบัดน า้เสียแลว้ พบว่า มีค่า
ค่อนขา้งต ่า กว่า 1.0 ถึง 1.0 มก./ลิตร และ ไม่ก าหนดค่ามาตรฐานตามก าหนดค่ามาตรฐานลงวันที่ 27 
สิงหาคม 2567 
 ค่าความสกปรก (BOD) ที่ถงัปรบัสภาพน า้เสีย พบว่า มีค่าค่อนขา้งสงู 158 มก./ลิตร เมื่อ
เปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐาน การระบายน า้ทิง้ของอาคารประเภท ข. พบว่า เกินเกณฑม์าตรฐาน (30 มก./
ลิตร) ซึ่งเป็นธรรมชาติของน า้เขา้ระบบบ าบดัน า้เสีย และเมื่อผ่านการบ าบดัน า้เสียแลว้ ที่ถงัสมัผสัคลอรีน 
พบว่า มีค่าลดลงทัง้หมด อยู่ในช่วง 24-29 มก./ลิตร ซึ่งอยู่ในเกณฑม์าตรฐานฯอยู่ในเกณค่ามาตรฐานฯตาม
ก าหนดค่ามาตรฐานลงวนัที่ 27 สิงหาคม 2567 และมีค่าสงูในเดือน มกราคม 2569 มีค่า 47 มก./ลิตร เกิน
เกณฑม์าตรฐาน เนื่องจากมีLoadน า้เขา้มากขึน้กว่าเดือนที่ผ่านมาท าใหค่้าความสกปรกของน า้สงูขึน้มาก 
 ค่าซลัไฟด ์(Sulfide) ที่ถงัสมัผสัคลอรีน ผ่านการบ าบดัน า้เสียแลว้ พบว่า มีค่าต ่า ต ่ากว่า 1.0 มก./
ลิตร เมื่อเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐาน การระบายน า้ทิง้ของอาคารประเภท ข. พบว่า อยู่ในเกณฑม์าตรฐาน
ฯ(<1.0 มก./ลิตร)  
 ค่าไนโตรเจนในรูป TKN ที่ถงัสมัผสัคลอรีน ผ่านการบ าบดัน า้เสียแลว้พบว่า มีค่า 15-33 มก./ลิตร 
เมื่อเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐาน การระบายน า้ทิง้ของอาคารประเภท ข. พบว่า อยู่ในเกณฑม์าตรฐานฯ
(<35 มก./ลิตร) 
 ค่าไขมนัและน า้มนั (Oil&Grease) ที่ถงัปรบัสภาพน า้เสีย พบว่า มีค่าค่อนขา้งสงู 21 มก./ลิตร เมื่อ
เปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานการระบายน า้ทิง้ของอาคารประเภท ข. พบว่า เกินเกณฑม์าตรฐาน ฯ (20 
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มิลลิกรมั/ลิตร) เมื่อผ่านการบ าบดัน า้เสียแลว้ที่ถงัสมัผัสคลอรีน พบว่า มีค่าลดลงทัง้หมด อยู่ในช่วง 2.5-
4.5 มก./ลิตร อยู่ในเกณฑม์าตรฐานฯ  
 ค่าคลอรีนตกคา้ง (Residual Chlorine) ที่ถงัสมัผสัน า้เสีย พบว่ามีค่าต ่า ต ่ากว่า 0.2 มก./ลิตร ซึ่ง
ค่ามาตรฐานฯน า้ทิง้อาคารไม่ก าหนดค่าไว ้ 
 สรุปการวิเคราะหค์ณุภาพน า้โดยรวม ประสิทธิภาพในการบ าบดัน า้เสียระบบบ าบดัน า้เสียรวมของ
โครงการ มีประสิทธิภาพการบ าบดัน า้เสียลดค่าความสกปรกของน า้เป็นไปตามเกณฑค่์ามาตรฐานการ
ระบายน า้อาคารประเภท ข. ค่าไขมันลดต ่าลงกว่าช่วงที่ผ่านมา และค่าตะกอนแขวนลอยมีค่าสูงทาง
โครงการ แต่ยังคงอยู่ในเกณฑม์าตรฐานฯทางโครงการมีการดูแลรกัษาระบบบ าบดัน า้เสียอย่างต่อเนื่อง
ต่อไป และมีค่าคลอรีนตกคา้งต ่ามาก 
 
7.2 สรุปการวิเคราะหค์ุณภาพน ้าCooling Tower 
 โครงการไดท้ าการเก็บตัวอย่างน า้ หอผึ่งเย็น ของโครงการ Maitria Hotel Sukhumvit 18 เดือน 
พฤษภาคม 2569 เพื่อหาค่าเชื ้อ Legionella spp.พบว่า ตรวจไม่พบเชื ้อดังกล่าว ซึ่ง เป็นไปตามค่า
มาตรฐานประกาศกรมอนามัย พ.ศ. 2544 เรื่อง ขอ้ปฏิบัติการควบคุมเชือ้ลีจิโอเนลลาในหอผึ่งเย็นของ
อาคารในประเทศไทย 
 
7.3 สรุปการวิเคราะหค์ุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 
 โครงการไดท้ าการเก็บตัวอย่างน า้สระว่ายน า้ของโครงการ Maitria Hotel Sukhumvit 18 เดือน 
มกราคม ถึง มิถนุายน 2569 พบว่า  
 ค่าความเป็นกรดเป็นด่าง (pH) 7.3-7.6 มีความเหมาะสมซึ่งอยู่ในเกณฑ์ค่ามาตรฐานฯตาม
ค าแนะน าของกระทรวงสาธารณสุข (ควรอยู่ในช่วง 7.2-8.4) และค่าคลอรีน (Residual Chlorine) มีค่า 
0.60-1.0 มก./ลิตร ซึ่งอยู่ในเกณฑค่์ามาตรฐานฯตามค าแนะน าของกระทรวงสาธารณสขุ 
  
7.4 สรุปผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 การติดตามตรวจสอบระบบFire Pump และ Gennerator ภายในโครงการ พบว่าอยู่ในสภาพดีเป็น
ปกติ พรอ้มใชง้าน โครงการมีเจา้หนา้ที่ฝ่ายช่างคอยตรวจสอบ ดแูล และบ ารุงรกัษา รดน า้ตน้ไม ้ใสปุ่๋ ย ตดั
แต่งกิ่งใหเ้จริญเติบโตดี และกิ่งก้านของต้นไม้ ไม่มีส่วนที่ยื่นออกไปนอกพืน้ที่โครงการ  ต้นไม้ภายใน
โครงการมีการปลูกเพิ่มเติมใหม้ีความหนาแน่นช่วยเป็นแผงกั้นเสียงจากภายนอก และระบายอากาศ
ภายในโครงการไดเ้ป็นอย่างดี ใหค้วามรม่รื่น และสวยงาม 

 Maitria Hotel Sukhumvit 18 ไดร้ณรงคเ์รื่องการประหยัดพลงังาน ประหยัดน า้ และกิจกรรมคัด
แยกขยะมลูฝอย ใหก้บัผูพ้กัอาศยัภายในโครงการและพนกังานโครงการอย่างต่อเนื่อง การเก็บขนมลูฝอย
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ทัง้หมด ท าความสะอาดและใชย้าฆ่าเชือ้ที่พกัมลูฝอยทกุวนั ตลอดมาไดต้รวจสอบระบบไฟฟ้าของโครงการ 
ระบบไฟฟ้าส ารอง ระบบป๊ัมน า้ดบัเพลิง ปัจจบุนัมีประสิทธิภาพดี  
 ส าหรบัระบบบ าบัดน า้เสียของโครงการ ไดด้  าเนินการเก็บตัวอย่างน า้ไวใ้นเดือน มกราคม ถึง 
มิถุนายน 2569 มีประสิทธิภาพในการบ าบดัน า้เสีย สามารถลดค่าความสกปรกของน า้ได้ ทางโครงการได้
เฝ้าระวงัเรื่องอปุกรณเ์ครื่องจกัรในการเติมอากาศและตรวจสอบเรื่องของตะกอนส่วนเกิน และสามารถใช้
น า้น ามารดน า้ตน้ไมภ้ายในโครงการเพื่อประหยดัน า้ประปาไดอี้กทางหนึ่ง 
 การด าเนินการดูแลรักษาระบบท าความเย็นของโครงการและสระว่ายน า้ของโครงการพบว่า 
ตรวจสอบค่า Legionella spp.ที่หอผึ่งเย็นไม่พบเชือ้ อยู่ในเกณฑม์าตรฐานและน า้สระว่ายน า้ ไม่พบเชือ้ 
โคลิฟอรม์แบคทีเรียทัง้หมด และเชือ้อีโคไลน ์ค่า ความเป็นกรด-ด่างและค่าคลอรีนอยู่ในเกณฑม์าตรฐาน
ค่าค าแนะน าของกระทรวงสาธารณสขุ 
 โครงการไดด้ าเนินการจดัอบรมฝึกซอ้มดบัเพลิงและฝึกซอ้มอพยพหนีไฟประจ าปี 2568 โดยเป็นไป
ตามกฎกระทรวงก าหนดมาตรฐานในการบริหาร จดัการและด าเนินการดา้นความปลอดภยั อาชีวอนามัย
และสภาพแวดลอ้มในการท างานเก่ียวกับการป้องกันและระงับอัคคีภัย พ.ศ. 2555 ลงวันที่ 7 ธันวาคม 
พ.ศ.2555 
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ตารางที ่9 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมระยะเปิดด าเนินการ 
คุณภาพส่ิงแวดล้อม สถานทีต่รวจสอบ ผลการตรวจสอบ ความถี่ เอกสารอ้างอิง ผู้รับผิดชอบ 

1.น า้ใช ้ เสน้ท่อประปา ไม่พบรอยแตกรา้วหรือรั่วซมึของท่อประปา เดือนละ 1 ครัง้ ภาพที่  4-34 บริษัท สขุมุวิทซิตี ้จ ากดั 

2.คณุภาพน า้ทิง้ก่อนการบ าบดั วิเคราะห์ดัชนีคุณภาพน ้า  pH , BOD , 
SS ,  Sulfide , TKN , Oil&Grease Total 
Coliform Bacteria ที่ถังปรับสภาพน ้า
เสีย 

ตรวจสอบเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 2569 ยัง
มิไดต้รวจสอบ Total Coliform Bacteria , Sulfide 
, TKN 

ทกุ 1 เดือน ภาพที่ 5 

บริษัท สขุมุวิทซิตี ้จ ากดั 

วิเคราะห์ดัชนีคุณภาพน ้า  pH , BOD , 
SS ,  Sulfide , TKN , Oil&Grease Total 
Coliform Bacteria , Residual Chlorine  
ที่ถงัสมัผสัคลอรีน 

ตรวจสอบเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 2569 ยัง
มิไดต้รวจสอบ Total Coliform Bacteria   

ทกุ 1 เดือน ภาพที่ 5 

บริษัท สขุมุวิทซิตี ้จ ากดั 

3.การจดัการมลูฝอย ที่ตัง้ถงัมลูฝอย มีความสะอาด ไม่มีกลิ่นถงัมลูฝอยมีฝาปิดมิดชิด ตลอดระยะด าเนินการ ภาพที่ 4-9 
บริษัท สขุมุวิทซิตี ้จ ากดั 

หอ้งพกัมลูฝอยรวม ไม่มีมลูฝอยตกคา้ง สะอาด ฆ่าเชือ้ทกุวนั ตลอดระยะด าเนินการ ภาพที่ 4-28 
4.ระบบป้องกนัอคัคีภยั อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยและสัญญาณ

เตือนภยั 
ตรวจสอบแลว้พบว่ามีสภาพดี พรอ้มใชง้าน 3 เดือน/ครัง้ ภาพที่ 4-16 

บริษัท สขุมุวิทซิตี ้จ ากดั 

ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง อยู่ ในสภาพดี   มีแบต เตอรี่ ส  า รองไฟฟ้าอยู่
ตลอดเวลา และพรอ้มใชง้าน 

3 เดือน/ครัง้ ภาพที่ 4-17 
บริษัท สขุมุวิทซิตี ้จ ากดั 

ป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ
และแผนผงัเสน้ทางหนีไฟ 

สภาพดี ไม่ลบเลือน 3 เดือน/ครัง้ ภาพที่ 4-19 
บริษัท สขุมุวิทซิตี ้จ ากดั 

อปุกรณด์บัเพลิง 
-เครื่องดบัเพลิงแบบหิว้ได ้
-หวัรบัน า้ดบัเพลิง 
-ถงัเก็บน า้ใช ้
-สายฉีดน า้ดบัเพลิงและตู ้FHC 
-ระบบหวักระจายน า้ดบัเพลิงอตัโนมตัิ 

 
อยู่ในสภาพดี พรอ้มใชง้าน 
อยู่ในสภาพดี พรอ้มใชง้าน 
สภาพถงัไม่มีรอยแตกรา้ว น า้ใชใ้สสะอาดไม่มีกลิ่น 
อยู่ในสภาพดี พรอ้มใชง้าน 
อยู่ในสภาพดี พรอ้มใชง้าน 

 
3 เดือน/ครัง้ 
3 เดือน/ครัง้ 
3 เดือน/ครัง้ 
เดือนละ 1 ครัง้ 
เดือนละ 1 ครัง้ 

 
ภาพที่ 4-12 
ภาพที่ 4-13 
ภาพที่ 4-14 

บริษัท สขุมุวิทซิตี ้จ ากดั 

 

แบบ ตต.3 
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ตารางที ่9 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมระยะเปิดด าเนินการ (ต่อ) 
คุณภาพส่ิงแวดล้อม สถานทีต่รวจสอบ ผลการตรวจสอบ ความถี่ เอกสารอ้างอิง ผู้รับผิดชอบ 

 บนัไดหนีไฟและเสน้ทางหนีไฟ สภาพพรอ้มใชง้าน ไม่มีสิ่งกีดขวางเสน้ทางหนีไฟ เดือนละ 1 ครัง้ ภาพที่ 4-15 บริษัท สขุมุวิทซิตี ้จ ากดั 

5.ระบบระบายอากาศ ช่องระบายอากาศ เช่น หน้าต่าง และ
ประต ู

ไม่มีสิ่งกีดขวางการระบายอากาศ เดือนละ 1 ครัง้ ภาพที่ 4-20 
บริษัท สขุมุวิทซิตี ้จ ากดั 

6.คุณภาพชีวิตและความพึง
พอใจของผู้มาใช้บริการและ
พนกังาน 

ผูม้าใชบ้ริการ ผูท้ี่มาใชบ้ริการโรงแรมทัง้หมด ไดร้บัความพึงพอใจ
ในการใหบ้ริการ 

ตลอดระยะเปิด
ด าเนินการ 

- 
บริษัท สขุมุวิทซิตี ้จ ากดั 
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